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АКТ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия  

«Дом купеческий», расположенного по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 98. 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15 июля 2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 

(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 

включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 

категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 

(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 

экспертизы  

23 июля 2022 г. 

Дата окончания проведения 

экспертизы  

01 августа 2023 г. 

Место проведения 

экспертизы  

г. Челябинск, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 

наследия Челябинской области. 

 

Сведения об эксперте 

Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 

Образование  высшее 

Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 

объектах культурного наследия - приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 

Стаж работы  28 лет  

Место работы, должность  Главный архитектор проекта ООО «Проектно-

производственные мастерские», член Научно-

методического совета по культурному наследию при 

Комитете Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия 

Решение уполномоченного 

органа по аттестации 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной 
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экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

экспертизы»:  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в 

акте государственной историко-культурной экспертизы. 

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 

проведенной в соответствии с требованиями статей 29 Федерального закона № 73-

ФЗ и Положения о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 

15.07.2009 № 569 (далее – Постановление Правительства РФ от 15.07.2009 № 569), 

позволили экспертам сделать обоснованный вывод. 

 

2. Цели и объекты экспертизы: 

Цель экспертизы:  

в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации»: 

- обоснование включения объекта культурного наследия в реестр; 

- определение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

Объект экспертизы:  

в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (ст. 30): 
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- выявленный объект культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенный по адресу: г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98; 

- документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия в реестр. 

 

3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 

- Государственный контракт № 2.10 от 28.03.2022 г. на выполнение работ 

для областных государственных нужд на работы по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 

Челябинской области; 

- Приказ Министерства культуры Челябинской области № 167 от 14.04.2016 

Об утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия Челябинской 

области, представляющих историческую, художественную или иную культурную 

ценность; 

- Кадастровый план территории от 22.03.2022; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (земельный участок) от 29.09.2022; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости (здание) от 12.01.2023; 

 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 

отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 

обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 

участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 

исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 

целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 

имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 

(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты): 

 рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 

 проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 

 сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 
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6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 

6.1. Сведения об объекте: 

Объект культурного наследия в настоящее время включен в Приказ 

Министерства культуры Челябинской области № 167 от 14.04.2016 Об 

утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия Челябинской 

области, представляющих историческую, художественную или иную культурную 

ценность. 

6.2. Сведения о местоположении объекта: 

- Челябинская область, г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98; 

- в соответствии с данными выписки из ЕГРН на земельный участок: 

- местоположение Челябинская область, г. Челябинск, р-н Центральный, 

ул. Кирова, уч.98; 

- в соответствии с данными выписки из ЕГРН на здание: 

- местоположение Челябинская область, г. Челябинск, ул. Кирова, д.98; 

- выявленный объект культурного наследия является частью исторической 

застройки пешеходной части улицы Кирова (ранее Уфимской). 

С северной стороны от здания, по адресу ул. Кирова, д. 96, расположено 

современное двухэтажное здание. На момент проведения экспертизы в здании 

расположены предприятия общественного питания. 

С северо-восточной стороны от здания через пешеходную часть улицы 

Кирова расположен современный деловой центр в 23 этажа - «Челябинск-Сити». 

С восточной стороны от здания через пешеходную часть улицы Кирова, по 

адресу ул. Кирова, д. 161, расположено современное двухэтажное здания. На 

момент проведения экспертизы в здании расположены развлекательные заведения, 

предприятия общественного питания. 

С южной стороны от здания по адресу ул. Кирова, д. 100 расположено 

здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий» построенное 

в 1883-1884 гг. На момент обследования в здании расположены предприятия 

общественного питания. 

С северной стороны расположены хозяйственные корпуса, гараж. 

Так же в визуальной связи со зданием расположены: объект культурного 

наследия регионального значения «Дом купеческий двухэтажный с магазином (дом 

Мельцер-Петрова)», датированный 1899-1901 гг. (ул. Кирова, д. 90); объект 

культурного наследия регионального значения «Комендатура, горнизонный 

магазин», датированный 1917-1918 гг. (ул. Кирова, д. 92); объект культурного 

наследия регионального значения «Дом купеческий (дом и флигель Семеиных)», 

датированный 1900-1908 гг. (ул. Кирова, д.102); объект культурного наследия 

регионального значения «Магазин Валеева», датированный 1911 гг. (ул. Кирова, 

д.104); объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой (дом 

Галеева)», датированный 1888 г. (ул. Кирова, д. 147); выявленный объект 

культурного наследия «Дом жилой (флигель Галеева)», датированный 1902 г. (ул. 
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Кирова д. 149); выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», 

датированный кон. XIX в. (ул. Кирова, д. 94). 

 

 
Рисунок 1. Местоположение объекта на карте 

 

6.3. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, дате 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) дате связанного с 

ним исторического события: 

- строительство Объекта – конец XIX в; 

- формирование и застройка участка – конец XIX – начало ХХ веков; 

- реконструкция Объекта - начало 2000-х гг. 

6.4. Современное планировочно-архитектурное состояние здания. 

Здание двухэтажное полукаменное прямоугольной формы в плане. 

Наружные стены 1-го этажа здания из керамического кирпича, 2-го этажа – 

бревенчатые. Крыша скатная, со стороны восточного фасада размещено слуховое 

окно треугольной формы. Покрытие кровли из асбестоцементных плит. Оконные 

проемы в уровне 1-го этажа прямоугольной формы, заполнение оконных проемов 

выполнено ПВХ стеклопакетами. Оконные проемы в уровне 2-го этажа 
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прямоугольные с лучковым завершением, заполнения оконных проемов -

деревянные оконные блоки. 

Вход в здание организован со стороны восточного фасада через два дверных 

проема прямоугольной формы, заполнение дверных проемов выполнено ПВХ 

стеклопакетами. Со стороны северного фасада устроена поздняя входная группа, 

ведущая в помещения 2-го этажа здания через одномаршевую лестницу. 

Восточный фасад в уровне 1-го этажа облицован декоративным кирпичом, в 

уровне 2-го этажа обшит деревянным тесом, уложенным в горизонтальном 

направлении и вертикальном направлениях. 

Декоративное убранство восточного фасада в уровне 1-го этажа 

представлено оконными наличниками, выполненными из лицевого кирпича, 

контрастного фасадной поверхности цвета; рустованными пилястрами, 

облицованными лицевым кирпичом, контрастного фасадной поверхности цвета. 

Декоративное убранство восточного фасада в уровне 2-го этажа составлено 

деревянными оконными наличниками с накладной и пропильной резьбой, 

лопатками в местах перевязки сруба с накладной резьбой, деревянным подоконным 

пояском. 

Между первым и вторым этажами протянут межэтажный поясок из лицевого 

кирпича. 

Венчает фасад ступенчатый дощатый карниз с тремя рядами резных 

подзоров 

Слуховое окно со стороны восточного фасада обшито деревянным тесом, 

уложенным горизонтально, оформлено резными причелинами. 

Декоративное убранство северного, южного и западного фасадов утрачено. 

Со стороны южного фасада к зданию примыкает поздний одноэтажный 

пристрой. 

6.5. Современное техническое состояние объекта 

В процессе проведения экспертизы установлено: 

- резной аттик в центральной части восточного фасада был преобразован в 

слуховое окно треугольной формы; 

 - оконные проемы лучковой формы были переустроены в прямоугольные с 

изменением габаритов; 

- оконные проемы 1-го этажа обрамлены кирпичными наличниками, 

искажающими архитектурный облик здания и стилистически не характерными для 

архитектуры конца XIX века; 

- утрачены печные трубы; 

- изменен габарит тесовой обшивки с широкой на узкую; 

- металлическое кровельное покрытие на фальцевом соединении заменено на 

шифер; 

- западный, северный и южный фасады полностью утратили историческое 

архитектурное решение; 
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- многочисленные участки гниения деревянной обшивки фасадов и 

деревянных элементов декоративного убранства; 

- многочисленных участки утраты элементов внешнего декоративного 

убранства фасадов; 

- со стороны южного фасада к зданию примыкает поздний одноэтажный 

пристрой, искажающий исторический архитектурный облик здания; 

- со стороны северного фасада выполнена поздняя входная группа, ведущая в 

помещения 2-го этажа, искажающая исторический архитектурный облик здания. 

6.6. Сведения о территории объекта культурного наследия (и зонах 

охраны): 

- в соответствии с данными выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 29.09.2022 г. кадастровый номер 

земельного участка 74:36:0508007:172. 

- в соответствии с данными выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 29.09.2022 г. кадастровый номер 

здания 74:36:0508007:92. 

6.7. Историко-архивные и библиографические исследования.  

Полукаменное здание, построенное в 1897 году, принадлежало 

челябинскому купцу 2-й гильдии Василию Петровичу Комольцеву.  

До 1896 года на этом участке улицы Уфимской (ныне Кирова) находился 

двухэтажный деревянный дом. Успехи в торговле позволили купцу Василию 

Комольцеву построить более крепкий дом, который и сохранился до наших дней. 

Василий Петрович был активным человеком и даже был избран городской головой 

в 1902 году. Однако в конце октября — начале ноября 1903 года городской голова 

Комольцев, отработав лишь половину положенного срока, неожиданно ушел со 

своего поста. Возможно, что причиной для отставки послужила скандальная 

история со строительством здания низшей ремесленной школы. 

Сын Василия Петровича - Павел Васильевич Комольцев родился в 1877 году. 

Павел Комольцев окончил Челябинское двухклассное городское училище. Пошёл 

по стопам отца, стал купцом 2-й гильдии, торговал земледельческими орудиями, 

скобяным товаром, хлебом, посудой. Кроме дома на Уфимской, перешедшего от 

отца, имел собственный дом на улице Каслинской в Заречье. На первом этаже 

полукаменного дома на Уфимской были его магазины, в одном - 

сельскохозяйственные машины и инвентарь, во втором – посуда, фарфор, хрусталь 

и самовары. Здесь же до революции в разное время размещались конторские 

помещения, в которых работали сотрудники Общества попечительства о народном 

образовании, книжный магазин и магазин канцелярских принадлежностей, 

торгово-промышленное товарищество «И. И. Шарапин и Ко». 

Павел Васильевич неоднократно избирался гласным городской думы (в 1909 

и 1915 годах), входил в её земельную и больничную комиссии. Состоял членом 

Общества попечения о начальном образовании, являлся членом его правления и 

казначеем. Кстати, в доме на Уфимской и размещались конторские помещения, в 
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которых работали сотрудники Общества попечительства о народном образовании с 

книжным магазином и магазином канцелярских принадлежностей. 

С 1 июля 1914 года Павел Васильевич Комольцев состоял членом 

попечительского совета женской прогимназии, блюстителем 2-го женского 

низшего начального (приходского) училища.  

С апреля 1900-го года Павел Васильевич был женат на Марии Георгиевне 

Степановой, в браке было рождено четверо сыновей и трое дочерей. 

По справочнику 1976 года в здании размещалась парикмахерская, по 

справочникам 1985 года и 1992 года - трикотажное ателье «Регина». 

В начале 2000-х годов в здании была проведена масштабная реконструкция. 

Резной аттик в центральной части восточного фасада был преобразован в 

треугольное слуховое окно. Кладка первого этажа была переустроена с утратой 

лучковых оконных проемов, которые были заменены на прямоугольные с 

изменением их габаритов. Были выполнены кирпичные наличники оконных 

проемов. Штукатурная отделка первого этажа заменена на облицовочный кирпич. 

Утрачены печные трубы. Металлическое кровельное покрытие на фальцевом 

соединении заменено на шифер. 

 

7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Боже В. С. Знаменитости в Челябинске: говорят, что здесь бывали...: 

[очерки] / В. С. Боже, Е. Боже; сост. И. Устьянцева. – Челябинск: Изд-во Игоря 

Розина, 2014. – 241 с.: портр. – (Культурные ландшафты Урала; вып. 2. 

Перекрестки судеб); 

- Челябинск. Между западом и востоком: [фотоальбом] / ред. И. В. Бухарин. 

– Челябинск: Крокус, 2012. – 136 с.: фото. цв.; 

- Фонотов, М. С. Родная старина: очерки истории Южного Урала / М. 

Фонотов. - Челябинск: Изд-во Игоря Розина, 2011. - 214 с. 

- Дом купца В.П. Комольцева// Livejournal URL: 

https://arhistrazh.livejournal.com/186475.html (дата обращения: 28.07.2022); 

- Дом купеческий (Дом купца В.П. Комольцева), г. Челябинск, ул. Кирова, 

98Общественный фонд Южный Урал URL: https://pik174.ru/catalog/pamyatniki-

arkhitektury/dom-kupecheskiy-dom-kuptsa-v-p-komoltseva-g-chelyabinsk-ul-kirova-98/ 

(дата обращения: 28.07.2022). 

 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 

литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-

ФЗ;  

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;  
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4. Положение о государственной историко-культурной экспертизе, 

утвержденное постановлением Правительства РФ от 15.07.2009 № 569 (далее – 

Положение № 569);  

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области; 

6. Правила предоставления документов, направляемых или предоставляемых 

в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15, 15(1), 15.2 статьи 32 Федерального закона «О 

государственной регистрации недвижимости" в федеральный орган 

исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный 

Правительством Российской Федерации на осуществление государственного 

кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 

государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости», утвержденные 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 31.12.2015 №1532; 

7. Постановление Правительства РФ от 30.07.2009 № 621 «Об утверждении 

формы карты (плана) объекта землеустройства и требований к ее составлению»; 

8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015 № 

1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территорий 

объектов культурного наследия» (далее – Приказ Минкультуры РФ № 1745); 

9. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 № 

28 «Об утверждении Порядка определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации»; 

10. Приказ Минэкономразвития России от 23.11.2018 № 650 «Об 

установлении формы графического описания местоположения границ населенных 

пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с 

особыми условиями использования территории, формы текстового описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, требований к 

точности определения координат характерных точек границ населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с особыми 

условиями использования территории, формату электронного документа, 

содержащего сведения о границах населенных пунктов, территориальных зон, 

особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями 

использования территории, и о признании утратившими силу приказов 

Минэкономразвития России от 23.03.2016 № 163 и от 04.05.2018 № 236»; 

11. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного 

взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в 

электронном виде». 
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9. Обоснование выводов экспертизы 

Экспертом проведено определение историко-культурной ценности Объекта 

по методике определения категории историко-культурной ценности объектов 

историко-архитектурного наследия, разработанной кандидатом архитектуры С.В. 

Зеленовой (оценка по баллам), разработанная в ее диссертации, успешно 

защищенной в Нижегородском государственном архитектурно-строительном 

университете в 2009 году (руководитель – к.т.н., профессор кафедры ЮНЕСКО 

ННГАСУ Т.П. Виноградова). 

В целях обоснования целесообразности (нецелесообразности) включения 

выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», расположенного по 

адресу: г. Челябинск, ул. Кирова, 98, в реестр приоритетными являются 

архитектурная, градостроительная, историческая и научная ценность. 

 

Историческая ценность  

Оценка исторической ценности объекта определяется по четырем основным 

критериям: датировка (время возникновения), мемориальность, историческая 

достоверность, подлинность. 

№ 

п/п 

Критерий оценки объекта архитектурного наследия (ОАН) Баллы 

1. Датировка (время возникновения). 

Конец ХIХ в. 
15 

2. Мемориальность. 

Непосредственно связанный с важнейшими историческими 

событиями или памятными датами региона или пребыванием 

выдающихся деятелей, получивших признание в регионе. 

5 

3. Историческая достоверность. 

Утративший свою историческую роль. 
0 

4. Подлинность (аутентичность) 

Сохранивший первоначальный облик с частичной заменой подлинных 

конструктивных элементов на новые (иные) при проведении 

ремонтно-реставрационных работ. 

5 

 Расчет исторической ценности объектов, выполненных из 

малораспространенных или недолговечных материалов, отражающих 

национальные традиции в строительстве (дерево, туф, белый камень 

и пр.) следует выполнять с повышающим коэффициентом 1,5 от 

общей суммы баллов их исторической ценности). 

 

Итого: 37,5 

 

Архитектурно-градостроительная ценность 

Оценка архитектурно-градостроительной ценности объекта определяется по 

семи критериям: сохранность, представительность, градостроительная ценность, 

ансамблевость, градоформирующее значение, функциональное использование, 

этапность. 

5. Сохранность. 

Значительные повреждения и утраты (более 40%). 
5 

6. Представительность. 5 
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Характеризующий возникновение нового архитектурного периода, 

творческой деятельности. 

7. Градостроительная ценность. 

Является элементом пространственно-планировочной структуры 

историко-архитектурной среды города, района, квартала, улицы. 

10 

8. Ансамблевость. 

Является элементом сохранившегося историко-архитектурного или 

градостроительного ансамбля. 

10 

9. Градоформирующее значение. 

Не является градостроительной доминантой 
0 

10. Функциональное использование. 

Приспособлен под современные функции, искажающие его 

архитектурный облик, нарушающие его конструктивное решение и 

историческую планировочную структуру. 

0 

11. Этапность. 

Сохранивший свой первоначальный вид как базовый, но имеющий 

разновременные наслоения в процессе проведения ремонтно-

реставрационных работ в различные исторические периоды 

8 

Итого: 33 

 

Культурологическая ценность 

Оценка культурологической ценности объекта определяется по шести 

критериям: научно-познавательная ценность, учебно-педагогическая ценность, 

художественно-эстетическая ценность, публичная и общественная значимость, 

социокультурная ценность, распространенность. 

 

12. Научно-познавательная ценность 

Яявляющийся носителем научной информации по данному объекту. 
3 

13. Учебно-педагогическая ценность. 

Опосредованно участвующий в учебно-педагогическом и 

воспитательном процессе. 

3 

14. Художественно-эстетическая ценность. 

Имеющий определенную художественно-эстетическую ценность для 

узкого круга специалистов. 

3 

15. Публичная и общественная значимость. 

Представляет национальный интерес в регионе. 
3 

16. Социокультурная ценность. 

Утративший культурный ландшафт. 
0 

17. Распространенность. 

Распространенный в регионе. 
3 

Итого: 15 

 

Общая сумма баллов ОАН составила 37,5+33+15=85,5, что в соответствии с 

предложенной методикой соответствует категории – «Ценный ОАН, 

представляющий особую ценность на территории региона. 

  



12 
 

Вывод экспертизы 

На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 

выявленный объект культурного наследия «Дом купеческий», расположенный по 

адресу г. Челябинск, ул. Кирова, 98 обладает градостроительной и архитектурно-

художественной ценностью. Включение выявленного объекта в «Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» в качестве объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) является обоснованным (положительное 

заключение). 

 

Предлагаемое наименование объекта культурного наследия:  

«Дом купца В.П Комольцева». 

Дата создания объекта: кон. XIX века. 

Сведения о местонахождении объекта: г. Челябинск, ул. Кирова, 98. 

Рекомендуемая категория историко-культурного значения: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник. 

Общая типологическая принадлежность: Памятник архитектуры. 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны объекта):  

 

Предмет охраны объекта представлен в таблице 1. 
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Таблица 1. Предмет охраны объекта 

№ 

п/п 

Видовая принадлежность 

предмета охраны 

Предмет охраны Приложение 

1 Градостроительные 

характеристики 

1.1. Местоположение объекта в системе 

застройки: 

Расположение на красной линии улицы Кирова. 

1.2. Габариты и силуэт:  

Габариты здания и высотные отметки на дату 

строительства. 

Двухэтажный объем в габаритах и высотных 

отметках наружных стен: кирпичных конца XIX 

века - в уровне 1-го этажа; бревенчатых - в уровне 

2-го этажа. Габариты 16,9 х15,1 м, высота 8,42 м. 

 

 
Месторасположение здания 

  

Ул

. 

Ки

ро

ва 



14 
 

2 Архитектурные и конструктивные 

характеристики 

2.1 Объемно-пространственная композиция: 

двухэтажное полукаменное здание прямоугольной 

формы в плане.  

Восточный фасад здания 

3 2.2. Конструктивные характеристики: 

стены 1-го этажа из керамического кирпича; 

стены 2-го этажа бревенчатые; 

крыша вальмовая, четырехскатная; 

покрытие кровли из металлических листов на 

фальцевом соединении.  
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4  2.3. Композиция и архитектурно-

художественное оформление фасадов: 

- обшивка восточного фасада в уровне 2-го этажа 

деревянным тесом, уложенным в горизонтальном и 

вертикальном направлениях; 

- деревянный подоконный поясок в уровне 2-го 

этажа, в месте перемены направления укладки теса; 

-в уровне 2-го этажа деревянные лопатки с 

накладным резным узором, расположенные на углах 

здания и в местах перевязки сруба в уровне 2-го 

этажа; 

- деревянный ступенчатый венчающий карниз с 

тремя рядами резных подзоров; 

- обрамление оконных проемов в уровне 2-го этажа 

деревянными наличниками с резными фартуками и 

навершиями с накладной резьбой; 

- кирпичные пилястры в уровне 1-го этажа в углах 

здания и по осям перевязки сруба 2-го этажа; 

- кирпичный межэтажный поясок.  

 
Восточный фасад здания 

 

 
Фрагмент восточного фасада здания 
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5 Оконные и дверные проемы Восточный фасад (фасад по улице Кирова). 

Шесть осей оконных проемов в уровне 2-го этажа. 

Шесть осей оконных/дверных проемов в уровне 1-го 

этажа (дверной проем по 5-й оси с юга на север). 

Оконные проемы прямоугольной формы с 

лучковым завершением. 

Заполнения оконных проемов в уровне 1-го этажа 

деревянные оконные блоки, окрашенные в темных 

тонах. 

Переплеты: в уровне 1-го этажа глухие с фрамугой в 

верхней трети; в уровне 2-го этажа: двустворчатые с 

глухой фрамугой в верхней трети, по 1-й, 3-й, 5-й и 

6-й осям с форточкой. 

Дверной проем прямоугольной формы с лучковым 

завершением. 

Заполнение дверного проема – деревянный дверной 

блок, окрашенный в темных тонах. 

 

 
Фрагмент западного фасада здания 

6 Художественное значение Торгово-жилой особняк в стиле «эклектика». - 

 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем исследовании объекта, а также в процессе производства реставрационных 

работ. 
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Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 

графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости: 

Предлагается установить следующие границы объекта культурного 

наследия: 

на севере – от точки 1 на северо-восток до точки 2, протяженность – 16,92 метра, 

далее от точки 2 на юго-восток до точки 3, протяженность – 0,56 метра;  

на востоке – от точки 3 на юго-восток до точки 4, протяженность – 18,6 метра;  

на юге – от точки 4 на запад до точки 5, протяженность – 0,5 метра, далее от точки 

5 на юго-запад до точки 6, протяженность – 24,95 метра, далее от точки 6 на запад 

до точки 7, протяженность – 0,5 метра;  

на западе – от точки 7 на север до точки 8, протяженность – 6,08 метра, далее от 

точки 8 на северо-восток до точки 9, протяженность –7,53 метра, далее от точки 9 

на северо-запад до точки 10, протяженность – 4,40 метра, далее от точки 10 на 

северо-запад до точки 1, протяженность – 7,96 метра. 

Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 9). 

Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 

номер точки 
Координаты м.  

Х Y 

1 606224,35 2323455,96 

2 606225,25 2323472,86 

3 606225,21 2323473,36 

4 606206,54 2323474,38 

5 606206,54 2323473,88 

6 606205,63 2323448,98 

7 606205,63 2323448,53 

8 606211,71 2323448,52 

9 606211,99 2323456,04 

10 606216,39 2323456,01 

1 606224,35 2323455,96 
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Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом купеческий», расположенного по адресу г. 

Челябинск, ул. Кирова, 98, предлагается установить в соответствии со статьей 5.1 

Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

 

Настоящим режимом разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 

согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 

письменного разрешения и задания на проведение указанных работ;   

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта в современных условиях. 

 

Настоящим режимом запрещается: 

- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 

деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 

фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия; 

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, 

содержащей исключительно информацию о проведении на объекте культурного 

наследия, его территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и 

зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об 

указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице 

как о спонсоре упомянутого конкретного мероприятия, при условии, если таковому 

упоминанию отведено не более чем 10% (десять процентов) всей рекламной 

площади (пространства). 

 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 

приспособления для современного использования, а также виды 

разрешенного использования земельных участков в границах территории 

объекта культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного 

использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и  застройки муниципального образования и определенных 
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настоящим приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта 

культурного наследия, не наносит вред окружающей историко-культурной и 

природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц. 

 

Фотографическое (графическое) изображение:  

Представлены в приложении. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 

приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «08» августа 2023 г. 

 

 

 

 

Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 
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Приложение №1. Фотофиксация выявленного объекта культурного наследия «Дом 

купеческий», расположенного по адресу: г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. 

 

 

Рис. 1. Схема точек фотофиксации 
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Фото 1. Восточный фасад здания по состоянию на июнь 2022 года. 

 

 

Фото 2. Фрагмент восточного фасада по состоянию на июнь 2022 года. 
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Фото 3. Фрагмент северного фасада по состоянию на июнь 2022 года. 
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Фото 4. Фрагмент северного фасада по состоянию на июнь 2022 года. 
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Фото 5. Фрагмент северного фасада по состоянию на июнь 2022 года. 
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Фото 6. Фрагмент помещений по состоянию на июнь 2022 года. 
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Фото 7. Фрагмент помещений по состоянию на июнь 2022 года. 
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Фото 8. Фрагмент помещений по состоянию на июнь 2022 года 
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Приложение №2. Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенное по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. Восточный и южный фасады. 

Фото из фонда Центра историко-культурного наследия Челябинска. 9 мая 1948 года. 

 

 

 

Приложение №3. Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенное по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. Восточный фасад. Фото из 

фонда ОГАЧО, 1979 год. 
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Приложение №4. Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенное по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. Фрагмент восточного фасада. 

Фото из учетной карточки Центра историко-культурного наследия Челябинска, 1990 год. 
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Приложение №5. Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенное по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. Восточный фасад. Фото А. 

Гурьянова, 1995 год. 

 

 

 

Приложение №6. Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенное по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. Восточный фасад. Фото Ю. 

Латышева, 2012 год. 

 

 

 



32 
 

Приложение №7. Здание выявленного объекта культурного наследия «Дом купеческий», 

расположенное по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. Восточный фасад. Фото Ю. 

Латышева, 2012 год. 
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Приложение №8. Учетная карточка Центра историко-культурного наследия Челябинска 

на выявленный объект культурного наследия «Дом купеческий», расположенное по 

адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 98. 
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Приложение №9. Карта-схема проекта границ территории объекта культурного наследия. 
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Приложение №10. Выкопировка из Приказа Министерства культуры Челябинской 

области № 167 от 14.04.2016 Об утверждении перечня выявленных объектов культурного 

наследия Челябинской области, представляющих историческую, художественную или 

иную культурную ценность 
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Приложение №11. Кадастровый план территории по состоянию на от 22.03.2022 г. 
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Приложение №12. Выписка из ЕГРН на земельный участок от 29.09.2022 г. 

 

 

 

 



55 
 



56 
 



57 
 



58 
 



59 
 



60 
 



61 
 



62 
 



63 
 



64 
 



65 
 



66 
 



67 
 



68 
 



69 
 



70 
 

 

  



71 
 

Приложение №13. Выписка из ЕГРН на здание от 12.01.2023 г. 
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Приложение №14. Договор с экспертом. 
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