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Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

АКТ 

государственной историко-культурной экспертизы 

в целях обоснования целесообразности включения 

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», 

расположенного по адресу: Челябинская область, Троицкий 

муниципальный район, с. Кособородка, ул. Красногвардейская, 18 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (в ред. Постановлений 

Правительства Российской Федерации от 18.05.2011 № 399, 

от 04.09.2012 № 880, от 09.06.2015 № 569, от 14.12.2016 № 1357, 

от 27.04.2017 № 501, от 10.03.2020 № 259, от 11.08.2021 № 1331, 

от 11.09.2021 № 1539, от 03.12.2022 № 2220), на основании Технического 
задания (Приложение к Государственному контракту от 04.04.2023 № 2.26). 

 

Дата начала  
проведения экспертизы: 

4 апреля 2023 года 

Дата окончания  

проведения экспертизы: 

15 ноября 2023 года 

Место проведения  

экспертизы: 

Челябинская область, Троицкий муниципальный 

район, сельское поселение Кособродское, 
село Кособродка; 
Оренбургская область, г. Оренбург. 

Заказчик экспертизы: Государственный комитет охраны объектов 
культурного наследия Челябинской области 

(далее � Комитет, Заказчик) 
 

Сведения об эксперте: 
 

Фамилия, имя, отчество Рябуха Андрей Сергеевич 

Образование высшее, ГОУ ВПО «Оренбургский 

государственный педагогический университет», 

исторический факультет, диплом с отличием от 
17.06.2000 № БВС 0215161 

Специальность история; юриспруденция 
Ученая степень (звание) кандидат исторических наук (07.00.02 �

Отечественная история), диплом от 18.03.2005 

КТ №145462 
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Стаж работы 23 года 
Место работы, должность Федеральное государственное бюджетное 

учреждение науки Оренбургский федеральный 

исследовательский центр Уральского отделения 
Российской академии наук (ОФИЦ УрО РАН), 

заведующий аспирантурой. 

Реквизиты решения 
Министерства культуры 

Российской Федерации по 
аттестации эксперта на 
проведение экспертизы с 
указанием объектов 
экспертизы 

Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 30.11.2022 № 2432. Объекты 

экспертизы: выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования целесообразности 

включения данных объектов в реестр; 
документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр. 
Приказ Министерства культуры Российской 

Федерации от 15.12.2022 № 2589. Объекты 

экспертизы: документы, обосновывающие 
изменение категории историко-культурного 
значения объекта культурного наследия. 

 

Информация об ответственности эксперта за достоверность сведений, 

изложенных в заключении, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации: 

 

Государственный эксперт по проведению государственной историко-
культурной экспертизы Рябуха Андрей Сергеевич несет ответственность за 
достоверность сведений, изложенных в Акте экспертизы, и за соблюдение 
принципов проведения экспертизы, установленных статьей 29 Федерального 
закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 № 569, с изменениями и дополнениями, и предупрежден об 

уголовной ответственности за дачу заведомо ложного заключения по статье 
307 Уголовного кодекса Российской Федерации. 

Экспертом при подписании акта государственной историко-культурной 

экспертизы, выполненного на электронном носителе в формате переносимого 
документа (PDF), обеспечена конфиденциальность ключа усиленной 

квалифицированной электронной подписи. 
 

Объект экспертизы: 
 

Выявленный объект культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», 

расположенный по адресу: Челябинская область, Троицкий муниципальный 

район, с. Кособородка, ул. Красногвардейская, 18 (далее � Объект). 
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Документы, обосновывающие включение данного Объекта в Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации. 
 

Цель экспертизы: 
 

Обоснование целесообразности (положительное заключение) или 

нецелесообразности (отрицательное заключение) включения выявленного 
объекта культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», расположенного по 
адресу: Челябинская область, Троицкий муниципальный район, 

с. Кособородка, ул. Красногвардейская, 18, в Единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, и определение категории его историко-
культурного значения. 
 

Перечень документов, представленных Заказчиком 

для проведения экспертизы. 
 

1. Копия приказа Министерства культуры Челябинской области от 
28.02.2007 № 38 «Об утверждении списка выявленных объектов � 

культурного наследия Челябинской области». 

2. Копия приказа Министерства культуры Челябинской области от 
14.04.2016 № 167 «Об утверждении перечня выявленных объектов 
культурного наследия Челябинской области, представляющих историческую, 

художественную или иную культурную ценность». 

3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости (здании), расположенном по адресу: Челябинская 
область, Троицкий район, село Кособродка, улица Красногвардейская, 18 

(кадастровый номер 74:20:0403001:117), от 02.05.2023 № КУВИ-001/2023-

102404037. 
 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс  
проведения и результаты экспертизы. 

 

Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 
Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич: 
- не имеет родственных связей с Заказчиком (его должностным лицом 

или работником); 

- не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком; 

- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед 

Заказчиком; 

- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 
уставных капиталах) Заказчика; 

- не заинтересован в результатах исследований и решений, 

вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с целью получения 
выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного 
характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 
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Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных 
методов, объема и характера выполненных работ и их результатов: 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569. 

Экспертиза проводится на основании государственного контракта от 
04.04.2023 № 2.26 на выполнение работ для областных государственных 
нужд. 

При проведении государственной историко-культурной экспертизы 

экспертом проведены: 

- комплексный анализ представленных Государственным комитетом 

охраны объектов культурного наследия Челябинской области (Заказчиком) 

документов по Объекту, подлежащему настоящей экспертизе; 
- визуальное обследование с осуществлением фотофиксации Объекта в 

июле 2023 года, окружающей его застройки и градостроительной ситуации с 
целью исследования данных о его состоянии на момент проведения 
государственной историко-культурной экспертизы, а также визуализации 

планировочной структуры района и среды расположения Объекта; 
- архивно-библиографические исследования с целью выявления 

материалов, содержащих сведения по истории освоения и развития 
исследуемой территории расположения Объекта, истории создания и 

строительства Объекта; 
- изучение нормативной базы; 

- историко-градостроительные исследования с целью выявления 
сведений об исторической планировочной структуре района расположения 
Объекта и их анализ, исследование картографических материалов с 
составлением исторической иконографии; 

- историко-архитектурные исследования с целью изучения и анализа 
сведений об историческом облике Объекта, его архитектурно-
художественной ценности; 

- анализ всего комплекса данных (документов, материалов, 
информации) по Объекту, изучение дополнительных документов и 

материалов, собранных и полученных при проведении экспертизы. 

Указанные историко-культурные исследования проведены в объеме, 
необходимом для принятия решения в рамках государственной историко-
культурной экспертизы, и оформлены в виде акта государственной историко-
культурной экспертизы.  

Эксперт при исследовании документов и материалов, представленных 
и полученных в ходе экспертизы, счел их достаточными для подготовки 

настоящего заключения.  
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Результаты исследования документов и материалов, проведенных в 
соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» и постановлением Правительства Российской Федерации от 
15.07.2009 № 569, позволили эксперту сделать обоснованный вывод. 
 

Факты и сведения, выявленные и установленные 
в результате проведенных исследований: 

 

В процессе экспертизы проанализированы имеющиеся по Объекту 
документы, которыми располагает Заказчик экспертизы, а также изучены 

документы, материалы и сведения, собранные и полученные при проведении 

экспертизы, в том числе предоставленные Управлением архитектуры и 

градостроительства Министерства строительства и инфраструктуры 

Челябинской области, Государственным учреждением «Объединенный 

государственный архив Челябинской области», Государственным казенным 

учреждением культуры «Челябинская областная универсальная научная 
библиотека», Управлением муниципального имущества и земельных 
отношений Администрации Троицкого муниципального района, архивным 

отделом Администрации Троицкого муниципального района, 
Муниципальным казенным учреждением «Библиотечно-информационный 

центр» с межпоселенческими функциями Троицкого муниципального района 
Челябинской области, администрацией города Троицка, администрацией 

Кособродского сельского поселения, Казачьей Общиной с. Кособродка 
Троицкого района Челябинской области. 
 

Общие сведения об Объекте. Исследование правоустанавливающих 
документов по Объекту. Архивные исследования. 

 

Экспертируемый выявленный объект культурного наследия находится 
в селе Кособродка Кособродского сельского поселения Троицкого 
муниципального района Челябинской области. В настоящей экспертизе 
Объект и его историко-архитектурное окружение проанализированы с 
использованием всех имеющихся опубликованных материалов, архивных и 

иных источников в целях более глубокого, научного обоснования 
принимаемого экспертного решения. 

Заказчиком в соответствии с письмами от 03.05.2023 № 01-13/539 и 

06.07.2023 № 01-13/789 эксперту были предоставлены копия приказа 
Министерства культуры Челябинской области от 28.02.2007 № 38 «Об 

утверждении списка выявленных объектов � культурного наследия 
Челябинской области», копия приказа Министерства культуры Челябинской 

области от 14.04.2016 № 167 «Об утверждении перечня выявленных объектов 
культурного наследия Челябинской области, представляющих историческую, 

художественную или иную культурную ценность», выписка из Единого 
государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (здании), 

расположенном по адресу: Челябинская область, Троицкий район, село 



6 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Кособродка, улица Красногвардейская, 18 (кадастровый номер 
74:20:0403001:117), от 02.05.2023 № КУВИ-001/2023-102404037. 

Предоставленные Комитетом документы свидетельствуют следующее.  
«Дом Панковых с лавкой» (Челябинская область, Троицкий район, 

сельское поселение Кособродское, с. Кособродка, ул. Красногвардейская, 
д. 18) утвержден в качестве выявленного объекта культурного наследия 
Челябинской области, представляющего историческую, художественную или 

культурную ценность, в 2007 г. В приложении к приказу (номер 385) указаны 

название Объекта «Дом Панковых с лавкой», датировка � 1893, адрес 
местонахождения Объекта: районный центр Троицкий, с. Кособородка 
[«Кособородка» � так в документе] [Приказ Министерства культуры 

Челябинской области от 28.02.2007 № 38 «Об утверждении списка 
выявленных объектов � культурного наследия Челябинской области».]. 

В соответствии с приказом Министерства культуры Челябинской 

области от 14.04.2016 № 167, в 2016 г. Объект указан в утвержденном 

Перечне выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 

составляющих историческую, художественную или иную культурную 

ценность. В приложении к приказу (номер 1734) Объект по типологии 

отнесен к памятникам архитектуры и градостроительства, датировка � 

1893 г., вид объекта культурного наследия � памятник, адресные данные: 
муниципальное образование � Троицкий муниципальный район, населенный 

пункт � село Кособородка [«Кособородка» � так в документе] [Приказ 
Министерства культуры Челябинской области от 14.04.2016 № 167 «Об 

утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия 
Челябинской области, представляющих историческую, художественную или 

иную культурную ценность».].  
 

 
Фотография Объекта (с квадрокоптера). Июль 2023.  

Улица Красногвардейская. 
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В рамках экспертных мероприятий выявлена копия паспорта Объекта, 
которая была предоставлена Казачьей Общиной с. Кособродка Троицкого 

района Челябинской области. 

Согласно паспорту, составленному в 1977 году, наименование 
памятника: «Дом Панковых с лавкой». Типологическая принадлежность: 
памятник архитектуры. Датировка памятника: 1898 г. Адрес памятника: 
Челябинская область, Троицкий район, пос. Кособродский. Характер 
современного использования [на период 1977 года]: детский сад и сельский 

магазин. Исторические сведения: Усадьба Панковых застроена в 1898 году. 
Хозяевами и заказчиками были богатые казаки, занимавшиеся торговлей, � 

три брата Панковых: Федор, Зиновий и Петр. Автор и строители неизвестны. 

Перестройки и утраты, изменившие первоначальный облик памятника: 
частично утрачены деревянные надворные постройки и большая часть 
каменной стены, окружавшей усадьбу. Жилое и торговое помещение не 
испытали серьезных переделок (оценка на 1977 г.).  

Весь комплекс усадьбы построен тремя братьями Панковыми: 

Федором, Зиновием и Петром (заказчики). Стоит дом на церковной площади, 

как и другие дома других богатых станичников. Размер вместе с лавками: 

33×14 метров. Здание жилого дома кирпичное, на подклете; в верхний этаж 

ведут две деревянные лестницы, одна внутренняя, а другая помещается в 
специальном пристрое, расположенном между жилым домом и лавками. 

Внутренние стены и перегородки тоже кирпичные. В интерьере сохранилась 
лепка на потолках. Лавки примыкают непосредственно к жилому дому и 

являются вторым по значению составным звеном, входящим в единый 

комплекс с подсобными усадебными строениями. Здание лавок тоже 
кирпичное, двери двойные металлические. Со двора стены частично из 
дикого камня. На усадьбе были капитальные бревенчатые постройки � 

хозяйственные, колодец. Вся усадьба окружена высокой (около 5 м) 

каменной стеной. Общая оценка общественной, научно-исторической и 

художественной значимости памятника: типичный образец жилища и 

усадьбы богатого оренбургского казака. Балансовая принадлежность и 

конкретное использование: поселковый совет, детский сад и магазин.  

Составитель паспорта � М.П. Мочалова, доцент ЧПИ, архитектор. 
Паспорт составлен 20 декабря 1977 года. [Паспорт от 20.12.1977 на 
памятники истории и культуры СССР (недвижимые). Союзная республика: 
РСФСР. Гос. инспекция по охране памятников истории и культуры. 

Составитель: М.П. Мочалова.]. Отметим, что проанализированный паспорт 
составлен выдающимся российским и челябинским архитектором Марией 

Петровной Мочаловой.  

Мочалова М.П. (1922-2010) � советский и российский архитектор, 
педагог, профессор, член Союза архитекторов СССР (1949), советник 
Российской академии архитектуры и строительных наук (1997), член 

правления Челябинской организации Союза архитекторов СССР. 

Заслуженный архитектор Российской Федерации (1995), Почётный 

гражданин Челябинска (2008). С 1966 года М.П. Мочалова являлась 
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руководителем секции по охране памятников Челябинской организации 

Союза архитекторов. В ГУ «Объединенный государственный архив 
Челябинской области» имеется личный фонд М.П. Мочаловой, в котором 

есть материалы посвященные Кособродке (Церкви Троицы Живоначальной) 

[ОГАЧО, ф. Р1845, оп. 2, дд.771- 775]. 

Предмет охраны и границы территории Объекта в установленном 

порядке не утверждены. 

Согласно данным Публичной кадастровой карты (http://roscadastr.com) 

земельный участок, в пределах которого находится Объект в кадастровом 

квартале 74:20:0403001, не сформирован. 

Соседние земельные участки имеют кадастровые номера 
74:20:0403001:95 (Российская Федерация, Челябинская область, 
муниципальный район Троицкий, сельское поселение Кособродское, село 
Кособродка, улица Набережная, земельный участок 17), 74:20:0403001:91 

(Российская Федерация, Челябинская область, муниципальный район 

Троицкий, сельское поселение Кособродское, село Кособродка, улица 
Красногвардейская, земельный участок 23) и др. 

 

 
Сведения о земельном участке, на котором расположен Объект  

(по данным Публичной кадастровой карты http://roscadastr.com). 
 

Согласно выписке из Единого государственного реестра недвижимости 

от 02.05.2023 № КУВИ-001/2023-102404037, Объект расположен по адресу: 
Челябинская область, Троицкий район, село Кособродка, улица 
Красногвардейская, дом 18, имеет кадастровый номер: 74:20:0403001:117, 

расположен в кадастровом квартале: 74:20:0403001; назначение здания: 
нежилое; наименование: нежилое здание; площадь: 236,4 кв. м, количество 
этажей � 1 (в том числе подземных � 0); год завершения строительства � 

данные отсутствуют; в выписке имеются сведения об отнесении Объекта к 
выявленным объектам культурного наследия [Выписка из Единого 
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государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (здании), 

расположенном по адресу: Челябинская область, Троицкий район, село 
Кособродка, улица Красногвардейская, 18 (кадастровый номер 
74:20:0403001:117), от 02.05.2023 № КУВИ-001/2023-102404037.]. 

Согласно письму заместителя директора Государственного учреждения 
«Объединенный государственный архив Челябинской области» 

С.Р. Ардашовой от 14.07.2023 № Т-1405, государственный архив 
проинформировал об электронных базах данных для выявления сведений об 

Объекте [Письмо заместителя директора Государственного учреждения 
«Объединенный государственный архив Челябинской области» 

С.Р. Ардашовой от 14.07.2023 № Т-1405.]. 

Согласно письму директора Государственного казенного учреждения 
культуры «Челябинская областная универсальная научная библиотека» 

(ГКУК ЧОУНБ) Н.И. Диской от 28.06.2023 № 01-28/267, наличие 
информации об Объекте в фондах библиотеки не выявлено. С учетом целей 

исследования, рекомендовано обратиться в архивы и музеи города Троицка и 

Троицкого муниципального района [Письмо директора Государственного 
казенного учреждения культуры «Челябинская областная универсальная 
научная библиотека» (ГКУК ЧОУНБ) Н.И. Диской от 28.06.2023 № 01-

28/267].  

В соответствии с письмом начальника Управления архитектуры и 

градостроительства Министерства строительства и инфраструктуры 

Челябинской области А.А. Серебровского от 16.08.2023 № 7434, в целях 
предоставления правил землепользования и застройки, а также карты 

градостроительного зонирования относительно с. Кособродки, 

рекомендовано обратиться в администрацию Троицкого муниципального 
района [Письмо начальника Управления архитектуры и градостроительства 
Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской области 

А.А. Серебровского от 16.08.2023 № 7434]. Согласно письму начальника 
Управления муниципального имущества и земельных отношений 

администрации Троицкого муниципального района М.И. Кривунца от 
21.08.2023 № 1494, предоставлены ПЗЗ Троицкого муниципального района и 

карта функциональных зон Кособродского сельского поселения [Письмо 
начальника Управления муниципального имущества и земельных отношений 

администрации Троицкого муниципального района М.И. Кривунца от 
21.08.2023 № 1494.].  

Согласно письму начальника Управления муниципального имущества 
и земельных отношений администрации Троицкого муниципального района 
М.И. Кривунца от 13.07.2023 № 1213, «по сведениям администрации 

Кособродского сельского поселения Троицкого муниципального района 
почтовые адреса для объектов культурного наследия не менялись» [Письмо 
начальника Управления муниципального имущества и земельных отношений 

администрации Троицкого муниципального района М.И. Кривунца от 
13.07.2023 № 1213]. Согласно письму заместителя Главы города Троицка по 
городскому хозяйству А.А. Андреева от 11.07.2023 № 4165, уточнено, что 
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Объект находится за пределами границ Троицкого городского округа 
[Письмо заместителя Главы города Троицка по городскому хозяйству 

А.А. Андреева от 11.07.2023 № 4165]. 

Согласно письму начальника архивного отдела Троицкого 
муниципального района Т.Н. Каменецкой от 27.04.2023 № 06/191, в 
муниципальное архивохранилище документы об Объекте на хранение не 
поступали [Письмо начальника архивного отдела Троицкого муниципального 
района Т.Н. Каменецкой от 27.04.2023 № 06/191.]. 

В соответствии с письмом директора Муниципального казенного 
учреждения «Библиотечно-информационный центр» с межпоселенческими 

функциями Троицкого муниципального района Челябинской области 

Т.А. Барышевой от 14.07.2023 № 9, информационно-библиографические 
издания об Объекте в фондах учреждения отсутствуют [Письмо директора 
Муниципального казенного учреждения «Библиотечно-информационный 

центр» с межпоселенческими функциями Троицкого муниципального района 
Челябинской области Т.А. Барышевой от 14.07.2023 № 9].  

 

 
Фрагмент плана с. Кособродки с Объектом  

 

В рамках непосредственной работы в администрации Кособродского 
сельского поселения Троицкого муниципального района, экспертом 

проведено ознакомление с Планом домовладений села Кособродка, 
являющимся документом текущего делопроизводства. Кроме того, выявлено 
письмо-уведомление начальника Управления культуры администрации 

Троицкого района Челябинской области И.С. Михайленко и инспектора по 
охране историко-культурного наследия Троицкого района Р.Х. Туренбекова в 
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отношении Главы администрации Кособродского сельсовета А.Н. Лобанова 
от 25.04.2005 № 120 о том, что «Дом Панковых с лавкой» (1898, село 
Кособродка) решением научно-методического совета Государственного 
научно-производственного центра по охране исторического и культурного 
наследия Челябинской области (протокол № [б/н] от 30.12.2004) включен в 
государственный список выявленных объектов культурного наследия 
Челябинской области [Письмо-уведомление Управления культуры 

администрации Троицкого района Челябинской области в отношении Главы 

администрации Кособродского сельсовета А.Н. Лобанова от 25.04.2005 

№ 120.]. 

Согласно договору безвозмездной аренды нежилого помещения от 
05.09.2012 между администрацией МО Кособродское сельское поселение в 
лице и.о. главы администрации С.А. Тимшиной и гражданином 

В.К. Постниковым (атаманом Казачьей общины), здание Объекта передано в 
бессрочное пользование казачьей общине станицы Кособродской [Договор 
безвозмездной аренды нежилого помещения от 05.09.2012.]. 

Согласно договору поднайма нежилого помещения от 17.09.2014, 

узнаем, что гражданке О.Ю. Беловой передано во временное возмездное 
владение (2014-2015) нежилое помещение (30 кв.м.). Кроме того, из текста 
договора следует, что «Дом Панковых с лавкой» передан казачьей общине 
села Кособродка Троицкого района Челябинской области на основании 

Решения Совета депутатов Кособродского сельского поселения от 11.05.2012 

№ 147 «О передаче казачьей общине станицы Кособродской Дома Панковых 
с лавкой в бессрочное пользование под правление казачьей общины» 

[Договор поднайма нежилого помещения от 17.09.2014.].  

В соответствии с охранным обязательством по недвижимому 
выявленному объекту культурного наследия «Дом Панковых с лавкой» от 
16.09.2008 № 259, оформленным между Министерством культуры 

Челябинской области и Администрацией Кособродское сельское поселение 
Троицкого муниципального района Челябинской области, собственник 
Объекта (Кособродское сельское поселение) обеспечивает сохранность 
памятника истории и культуры [Охранное обязательство по недвижимому 
выявленному объекту культурного наследия «Дом Панковых с лавкой» от 
16.09.2008 № 259.]. 

Согласно данным технического паспорта от 24 июня 2008 года на 
нежилое здание по адресу: Челябинская область, Троицкий район, 

с. Кособродка, ул. Красногвардейская, 18, Литера А (инвентарный номер: 
15553). Наименование: нежилое здание. Назначение: учебно-воспитательное 
[Технический паспорт от 24 июня 2008 года на нежилое здание по адресу: 
Челябинская область, Троицкий район, с. Кособродка, 
ул. Красногвардейская, 18, Литера А (инвентарный номер: 15553).]. 

Таким образом, проанализировав имеющиеся и полученные при 

проведении государственной историко-культурной экспертизы документы об 

Объекте, приходим к следующим выводам. Объект культурного наследия 
изначально был построен и функционировал с 1898 года в качестве жилого 
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(дом) и, одновременно, торгового (лавки) домовладения семьи зажиточных 
казаков Панковых. Возведен он был в центре села, на церковной площади, 

что подчеркивает его доминантное градостроительное положение. В 

советское время Объект, очевидно, был у Панковых национализирован и 

передан местной советской администрации для административно-
хозяйственных нужд.  

С начала XXI века «Дом Панковых с лавкой» является выявленным 

объектом культурного наследия (решения 2004, 2007, 2016 гг.), здание имеет 
кадастровый номер 74:20:0403001:117, земельный участок не сформирован и 

не находится на государственном учете. Адрес (местонахождение) Объекта: 
Челябинская область, Троицкий муниципальный район, Кособродское 
сельское поселение, село Кособродка, улица Красногвардейская, дом 18. 

Объект расположен в юго-восточной части квартала, ограниченного с 
востока улицами Красногвардейской, Набережной и переулком Речным. 

Проблема, положенная в основу настоящего экспертного исследования, 
многоаспектна и актуальна. Во-первых, очевиден интерес современного 
социума к культурному наследию, к его сохранению и рациональному 
использованию. Причем речь идет не только об отдельных зданиях, 
сооружениях, но и о старых кварталах, исторических центрах, об 

индустриальном наследии XIX-XX веков, урбанистических ландшафтах, 
исторических поселениях� Во-вторых, ссылаясь на мнение академика 
Д.С. Лихачева, бережное отношение к объектам градостроительства, к 
истории города или села, способствует «нравственной оседлости населения», 

пробуждению чувства Родины. По его мнению, «чувство Родины нужно 
заботливо взращивать: если не будет корней в родной местности, в родной 

стороне, то появится много людей, похожих на иссушенное растение 
перекати-поле» [Лихачев Д.С. Мысли о жизни. Письма о добром. М., 2015. 

С. 550.]. 

В советское время отмечена преобладающая роль государства в 
решении всех вопросов, связанных с историко-культурным наследием, 

дополняемая ощутимой поддержкой со стороны общественных объединений 

(ВООПИиК с 1966 г., и др.) и частных лиц. При советской власти впервые 
была создана система государственных органов охраны памятников и музеев; 
приняты законодательные акты, регулирующие процессы сохранения 
культурного наследия. Решения в области культурной политики, 

принимавшиеся по отношению к культурному наследию в целом, 

экстраполировались и на архитектурное наследие дореволюционного 
периода. В 1977 году Объект в сознании общественности и 

профессионального сообщества представлял собой памятник истории и 

культуры, что доказывает наличие паспорта, составленного на Объект 
профессиональным архитектором, доцентом ЧПИ (1977), а позднее 
Заслуженным архитектором РФ, Почетным гражданином города Челябинска 
М.П. Мочаловой. 
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Краткие исторические сведения развития территории расположения 

Объекта, историко-градостроительные исследования. 
 

Объект экспертизы расположен в селе Кособродка Кособродского 
сельского поселения Троицкого муниципального района Челябинской 

области, в юго-восточной части квартала, ограниченного с востока улицами 

Красногвардейской, Набережной и переулком Речным, по четной стороне 
улицы Красногвардейской. 

Освоение земель Южного Зауралья началось в 30-е годы XVIII века и 

является частью грандиозных мероприятий, связанных с принятием в 
российское подданство казахов Младшего жуза (1731), организацией 

Оренбургской экспедиции (1734), созданием Оренбургской губернии (1744) 

и строительством укрепленных линий для охраны путей и заселения нового 
края русскими. 

В 1739-1743 годах для защиты юго-восточных границ Российской 

империи от набегов кочевников была создана Уйская пограничная линия. 
Линия начиналась на реке Яик от Верхне-Яицкой крепости (ныне 
г. Верхнеуральск) и заканчивалась на реке Тобол крепостью 

Звериноголовской. В 1743 году основатель Оренбурга И.И. Неплюев заложил 
Троицкую крепость, принял решение «чтоб оной между всеми тамошними 

крепостями быть главной». По словам П. И. Рычкова «она по Оренбурге из 
всех новопостроенных крепостей может почесться за лучшую и люднейшую» 

[Рычков П.И. Топография Оренбургской губернии. Уфа: Китап, 1999. С. 241 

� 243.]. Также были основаны опорные пункты: сторожевые форпосты 

(Стрелецкое, Волковское, Подгорное), редуты (Ключевский, 

Нижнесанарский), кордоны, пикеты, в которых несли сторожевую службу 
оренбургские казаки. 

2 мая 1784 года в Уфимском наместничестве был образован Троицкий 

уезд из поселений, прилегающих к Троицкой крепости, селений 

Верхнеуральского, Челябинского и других уездов, с 1796 года с 
образованием вновь Оренбургской губернии г. Троицк и Троицкий уезд 

вошли в её состав. 
В течение XIX века активно продолжалось освоение территории 

казаками, что было связано со строительством Новой пограничной линии. 

Новым населённым пунктам давались названия, связанные с местами 

сражений и побед третьего Отделения Оренбургского казачьего войска в 
составе российских войск (Клястицк, Берлин и др.). В середине XIX века 
край стал заселяться крестьянами с Украины и центра России. Они, 

расселяясь группами, дали в знак памяти о родине названия сёлам 

Черноморка, Харьковский, Херсонский, Саратовский, Тамбовский. 

3 сентября 1919 года постановлением Президиума ВЦИК РСФСР была 
образована Челябинская губерния, в которую вошёл Троицкий уезд. В 

1922 году Троицкий уезд представлял 12 станиц, 196 сельских Советов. 
3 ноября 1923 года была образована Уральская область, в её состав 

вошли 15 округов, включая Троицкий округ, состоящий из 12 районов 
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(Троицкий уезд, большая часть Верхнеуральского уезда, части Челябинского 
уезда и Кустанайский уезд). 

Постановлением Президиума Уральского облисполкома № 15 от 20 

февраля 1924 года утверждён проект районирования, согласно которому 
16 сельских советов и 151 населённый пункт образовали новую 

административно-территориальную единицу Троицкий район. 

На сегодняшний день площадь Троицкого муниципального района 
составляет 3958,67 кв. км, население � 24,9 тысяч человек (по данным на 1 

января 2019 года). В составе его жителей русские составляют 80,2 процента, 
казахи � 5,12, украинцы � 4,78, татары � 2,56, немцы � 1,32, мордва � 1,31, 

белорусы � 1,25. В границах территории района 74 населенных пункта, 14 

муниципальных образований � сельских поселений.  

На территории Троицкого муниципального района на данный момент 
имеется 36 объектов культурного наследия федерального значения (все � 

объекты археологического наследия), 5 объектов культурного наследия 
регионального значения, 2 объекта культурного наследия местного 
(муниципального) значения и 129 выявленных объектов культурного 
наследия (из которых 125 � объекты археологического наследия). 

Село Кособродка расположено на берегу реки Санарки и, 

предположительно, было основано в период с 1809 по 1815 годы 

крестьянами из Нижне-Увельской слободы и пермскими переселенцами. 

Ранее на месте Кособродки располагался один из покинутых в XVIII веке 
Санарских фортов. 

В 1826 году село становится станицей Кособродской 3-го Троицкого 
отдела Оренбургского казачьего войска. В день приобретения статуса 
станицы к одному из домов была прибита табличка (сейчас там 

располагается медпункт). 
К началу 1830-х годов в селе была построена каменная церковь в честь 

Святой Живоначальной Троицы. В XIX веке станица Кособродская являлась 
достаточно крупным поселением, здесь проживали 1286 человек, было 249 

дворов, действовали две школы, две водяные и две ветряные мельницы, 

проводились ярмарки. Рядом с церковью располагалась базарная площадь, 
куда в воскресные дни съезжались жители с окрестных поселков и станиц на 
ярмарки и на церковные службы. 

К станице Кособродской относились 13 посёлков и несколько хуторов, 
среди которых: Первый и Второй Санарские, Борисовский, Подгорный, 

Кабанский, Кочкарский, Белоключевский, Каменский, Осиповский, 

Поляновский и другие. Плодородные луга и поля, богатые рыбные и 

звериные промыслы, россыпи золота и серебра позволяли казакам жить 
зажиточно. В окрестностях станицы велась активная добыча самородного 
золота. Например, в 1893 году здесь на местных приисках было добыто около 
100 пудов золота и значительное количество серебра. 

О хозяйственной жилке и трудолюбии казаков говорят основательно 
поставленные дома с полуподвальными помещениями и дворовыми 

постройками из бутового камня. 
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Кособродские казаки в трудную годину не раз вставали на защиту 

Отечества. Воевали храбро, не случайно некоторые из них стали полными 

Георгиевскими кавалерами � Иван Игуменьщев, Яков Калмыков, Тимофей 

Сулемов, Григорий Сысоев, Петр Шапкин, Николай Щербинин. О героизме и 

отваге напоминают часовни, поставленные, в память о казаках, сражавшихся 
в войнах дореволюционной России. Все часовни сейчас восстанавливаются 
силами и на средства кособродских казаков. 

Станичных атаманов казаки выбирали на Кругах, общим голосованием. 

Последним атаманом Кособродской станицы в 1917 году был Андрей 

Федорович Кузнецов. 
После окончания Гражданской войны с 1919 по 1959 год село было 

центром Кособродского сельсовета. К 1926 в Кособродке имелись 
фельдшерско-акушерский пункт, кооператив. В 1929 году в селе был 
организован колхоз им. Ворошилова, который впоследствии вошел на правах 

5-го отделения в состав совхоза «Кособродский» (с 1992 � СХПП 

«Целинное»). С 1990-х гг. на территории села размещается центральная 
усадьба ООО «Кособродское». 

Однако, революция, Гражданская война и последующее 
расказачивание серьезно подорвали благосостояние бывшей станицы. 

После переноса административного центра поселения в новый поселок 
� Целинный, село Кособродка стала угасать. Если в 1900 году в ней 

проживало 1236 человек, в 1928 году � 1630, то в 1970 году осталось 532, а в 
1995 году всего 404, в 2000 году � 350, в 2010 году � 348 человек. Сегодня в 
бывшей станице Кособродской проживает около 300 человек. 

Благодаря удаленности от крупных административных центров, в 
Кособродке, помимо храма Животворящей Троицы, сохранилось много 
дореволюционных зданий � дом станичного атамана, станичное правление, 
дом священника, дом кузнеца, помещения мужской и женской школ, дом 

Панковых с лавками (Объект экспертизы).  

В 1991 году в Кособродке была организована казачья община. Ее 
атаманом казаки избрали местного педагога Валерия Викторовича Жукова, 
проведшего большую краеведческую работу для восстановления памяти о 
кособродском казачестве. Валерий Викторович одним из первых в округе 
включился в процесс возрождения оренбургского казачества. Жуков 
участвовал в первом Учредительном Круге 3-го Троицкого отдела 
Оренбургского Казачьего Войска. После него атаманом стал Виктор 
Константинович Постников, сейчас � Сергей Владимирович Звездин. Казаки 

начали свою деятельность с восстановления станичного храма, покрыв 
крышей готовую обвалиться кровлю. В 2001 году у храма установили 

Памятный крест, посвященный всем погибшим казакам, в 2005 году на 
территории школы установили памятник фронтовикам � участникам Великой 

Отечественной войны с полным списком фамилий фронтовиков � 

кособродцев. В 2007 году казаки восстановили историческую часовню в 
честь станичников, участников боевых сражений Отечественной войны 

1812 года. В 2012 году на территории местного кладбища оформили 
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каменное надгробие на братском захоронении: «За веру, царя и Отечество 
живот свой положивши...», в память о казаках, погибших в Гражданской 

войне и в годы расказачивания. 
С 2012 года с приходом в Кособродку настоятеля храма отца 

Святослава (Соболькина), церковь Животворящей Троицы начала на глазах 
заново возрождаться из руин. Это красивейшее строение было в плачевном 

состоянии, но горячее желание казаков возродить церковь переломило 
ситуацию � были проделаны очень сложные восстановительные работы, 

особенно по заделке сводов храма, готовых обрушиться. Церковь была 
очищена от мусора, сейчас здесь ведутся реставрационные работы � 

восстанавливаются своды и барабаны, поставлен купол и крест, 
заштукатурен большой зал, вставлены окна, пробурена скважина для воды. В 

2013 году у алтарного погоста по едва обозначившим провалам казаки 

вскрыли и освидетельствовали могилы местных священников. Сегодня 
могилы красиво ухожены, обнесены забором. В храме вновь стали 

проводиться церковные службы, это значит, что старинная казачья станица с 
надеждой смотрит в будущее [Станица Кособродская // Троицкий казачий 

культурный центр «Родник». Режим доступа: 
https://kultcentr.kendzi.net.ru/news/2021/stanica-kosobrodskaya]. 

На территории Кособродского сельского поселения насчитывается 18 

памятников археологии эпохи бронзы, а на территории села Кособродка 
находятся объект культурного наследия регионального значения «Церковь 
Святой Живоначальной Троицы» и выявленный объект культурного 
наследия «Дом Панковых с лавкой». 
 

Краткие исторические сведения об Объекте. 
Историко-архитектурные исследования. 

 

Необходимо отметить, что особенности объекта культурного наследия 
«Дом Панковых с лавкой», подлежащие государственной охране, были 

выделены уже в 1977 году доцентом ЧПИ М.П. Мочаловой. В частности, в 
паспорте Объекта указано, что Объект «стоит на церковной площади, как и 

другие дома других богатых станичников. Размер вместе с лавкой: 33×14 

метров. Здание жилого дома кирпичное, на подклете; в верхний этаж ведут 
две деревянные лестницы, одна внутренняя, а другая помещается в 
специальном пристрое, расположенном между жилым домом и лавкой. 

Внутренние стены и перегородки тоже кирпичные. В интерьере сохранилась 
лепка на потолках. Лавка примыкает непосредственно к жилому дому и 

является вторым по значению составным звеном, входящим в единый 

комплекс с подсобными усадебными строениями. Здание лавки тоже 
кирпичное, двери двойные металлические. Со двора стены частично из 
дикого камня» [Паспорт от 20.12.1977 на памятники истории и культуры 

СССР (недвижимые). Союзная республика: РСФСР. Гос. инспекция по 
охране памятников истории и культуры. Составитель: М.П. Мочалова.]. 

В 2008 году, при составлении охранного обязательства в отношении 

Объекта, представителями ГУК «Государственный научно-
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производственный центр» Н.А. Левашовой, Е.В. Коркиной, О.А. Кошкиной 

(согласовано начальником отдела охраны культурного наследия 
И.А. Кочкиной), также были указаны особенности Объекта, по сути, 

составляющие его предмет охраны. 

Так, в документе указано: 
«2. Особенностями объекта, являющимися предметом охраны 

[являются]: 
- расположение на площади села; 
- дом и лавка как части усадьбы; 

- ассиметричная композиция планов и фасадов; 
- историческая планировка, образованная историческими 

капитальными стенами, перегородками и несущими конструкциями; 

- крыша над главным домом � 4-х скатная с 2-мя аттиками и 4-мя 
угловыми парапетными столбиками, торговая лавка с аттиками и 

парапетными столбиками; 

- парадный вход на первый этаж на северном фасаде; 
- декоративные элементы фасадов: 
а) каменные: фриз, карнизы, угловые пилястры, сандрики, подоконные 

ниши; 

б) кованый козырек; 
в) металлические ставни проемов торговой лавки; 

- количество, форма, размеры и расположение исторических оконных и 

дверных проемов, лучковое завершение, на восточном фасаде � трехчастное 
окно; 

- в интерьерах: 
а) лестница парадная на первый этаж в северо-западной части, 

лестница в цокольный этаж в юго-восточной части; 

б) лепные детали: карнизы, розетки; 

в) дверные проемы с лучковым завершением; 

г) двери двухстворчатые» [Охранное обязательство по недвижимому 
выявленному объекту культурного наследия «Дом Панковых с лавкой» от 
16.09.2008 № 259]. 

На момент проведения настоящей экспертизы, не смотря на утрату 
части конструктивных элементов Объекта (исторической кровли, дверей, 

окон и т.д.) и декора фасадов, его историко-архитектурную ценность 
представляют: 

1) Объемно-планировочное решение одноэтажного с подвалом 

прямоугольного в плане объема дома с «Г»-образными в плане 
одноэтажными лавками, перекрытых вальмовой кровлей. 

2) Историческая планировочная схема дома и лавок в габаритах 
капитальных стен с расположением исторических проемов по фасадам. 

3) Высотные отметки и габариты исторических проемов, цоколя, 
венчающих карнизов. 

4) Конструктивное решение с кирпичными и каменными (на южном и 

западном фасаде лавок) неоштукатуренными по фасадам стенами, 
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оштукатуренными членениями и скатной металлической кровлей с 
организованным водостоком (ныне не функционирует). 

5) Ритмичная композиция северного фасада, составленного 
разновысотными с аттиками объемами дома и лавок, с расположение входа в 
дом в среднем прясле фасада, оконных проемов дома в восточном прясле 
дома, и проемов лавок в двух западных пряслах, с разделением прясел 
пилястрами. 

6) Симметричная композиция восточного фасада с огибающими 

пилястрами под парапетными столбиками, аттиком и ритмом оконных 
проемов, с акцентом из строенного окна по средней оси фасада. 

7) Брандмауэрный глухой западный фасад. 

8) Композиция южного фасада с симметричным решением фасада дома 
и функциональным решением фасада лавок. 

9) Цоколь с подвальными окнами под лучковой перемычкой в 
рамочном обрамлении. 

10) Муфтированные пилястры дома и филенчатые пилястры лавок, с 
завершением в виде филенчатых с зубчатыми карнизами парапетных 
столбиков. 

11) Разновеликие с коваными ставнями проемы главного фасада лавок с 
лучковыми перемычками, ленточным с ушами обрамлением оконных 
проемов и лучковой бровкой ворот. 

12) Дверной проем северного фасада с лучковой перемычкой и 

ажурным кованым козырьком, перекрытым лучковой кровлей с подзором из 
просечного железа. 

13) Оконные проемы дома с лучковыми перемычками, подоконной 

филенчатой раскреповкой (с северного и восточного фасадов), подоконным 

карнизом, наличником с ушами и лучковым очельем с лепным фризом и 

тянутым карнизом. 

14) Антаблемент дома с валом архитрава (на южном фасаде � 

полочкой), фризом из кронштейнов и зубчатым карнизом малого выноса. 
15) Антаблемент северного фасада лавок с валом архитрава, 

городчатым фризом и зубчатым карнизом малого выноса. 
16) Аттики лавок с филенчатыми фланкирующими столбиками, 

филенчатым средним пряслом с центральным полуциркульным повышением 

с цветочной розеткой в тимпане и зубчатым карнизом. 

17) Аттик северного фасада дома с филенчатыми фланкирующими 

столбиками, средним пряслом с датой постройки «1898 г» и инициалами «Бр 
П», центральным полуциркульным повышением с цветочной розеткой в 
тимпане и зубчатым карнизом. 

18) Аттик восточного фасада с филенчатыми фланкирующими 

столбиками, филенчатым средним пряслом с центральным полуциркульным 

повышением с арочным слуховым окном и зубчатым карнизом. 

19) Металлические завершения аттиков и парапетных столбиков 
(сейчас в большей части утрачены). 

20) Припотолочные карнизы и розетки с тянутым и лепным декором. 
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Таким образом, рассматриваемый в экспертизе выявленный объект 
культурного наследия представляет собой значимый для Челябинской 

области образец архитектуры, отражающий строительные традиции и 

практики, характерные для архитектуры России рубежа XIX � XX веков. 
 

Краткие сведения об исторических личностях, связанных с Объектом 

(биографическое исследование). 
 

Казачьей Общиной с. Кособродка Троицкого муниципального района 
Челябинской области была предоставлена информация о семье Панковых. 
Согласно данным сведениям: 

а) на период 1880 года в Кособродке проживали разночинцы Федор 
Трофимович Панков (59 лет), его жена Матрена Николаевна (58 лет). Дети: 

1.Федор (39 лет), его жена Анна Евфимовна (30 лет), дочь Феодосия (15 лет); 
2. Зиновий (19 лет); 3. Петр (15 лет); 4. Гульяния (28 лет); 

б) в 1920-е гг., среди лиц, лишенных избирательного права согласно 
Конституции РСФСР и Инструкции ВЦИКа о выборах при выборах 
Кособродского сельского совета Кочкарского района Троицкого округа 
Уралобласти числились: Панков Петр Федорович (профессия хлебораб., сын 

Александр 1902 г.р.), Панкова Пелагея Александровна (домохоз.), Панков 
Иван Петрович (хлебораб.), Панкова Клавдия Тимофеевна (домохоз.), 
Панков Зиновий Федорович (б/купец), Панкова Матрена Алексеевна 
(домохоз.). 

Братьев Панковых было трое: Федор, Зиновий и Петр. Они ежегодно 
зимой выезжали на Урал и в Сибирь на заработки. Выделывали кожу, чем 

кормились и кормили многочисленную семью. В станице Кособродской они 

осели в конце 1870-х гг., так как работы было много для скорняков. 
Работали, обустраивались и однажды, когда копали яму для погреба, нашли 

самородок золота. Найденное золото укрепило надежду остаться в этих 
местах и основательно начать строительство. Задумали построили 

двухэтажный дом из кирпича под железной крышей. На фронтоне надпись 
«1898 Бр. П», что означает год строительства и принадлежность братьям 

Панковым. Комплекс усадьбы стоит на церковной площади. Размер вместе с 
торговыми лавками 33 на 14 метров. Здание на подклете, в верхний этаж 

ведут две деревянные лестницы. Одна внутренняя, а другая помещается в 
специальном пристрое между жилым домом и лавкой. Типичный образец 

жилища и усадьбы богатого оренбургского казака. Когда появились деньги, 

временно забросили выделку овчин. Переключились на сельское хозяйство. 
Завели торговое дело. Выезжали на ярмарки. Внесли средства для постройки 

нового храма станицы Кособродской, когда старый не стал вмещать всех 
прихожан. 

Следовательно, первыми владельцами здания была семья зажиточных 
оренбургских казаков Панковых, которые занимались мелким 

производством, торговлей, сельским хозяйством, благотворительностью. 

10 июля 2023 года методом опроса были выявлены следующие 
сведения об объекте культурного наследия. Респондентом стал Валерий 
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Викторович Жуков, дата рождения 25 августа 1947 года, ранее работавший 

агрономом в совхозе Кособродский, директором общеобразовательной 

школы в Кособродке (1986 � 2000 гг.), учителем биологии в этой же школе, а 
также бывший атаманом местного казачьего общества. 

Валерий Викторович Жуков сообщил, что здание объекта культурного 
наследия использовалось следующим образом. 

Здание принадлежало казакам Панковым с 1898 года. 
Панковы попали под репрессии в 1930 году в ходе коллективизации. 

В 1930-е гг. объект недвижимости использовался под торговые нужды, 

магазин. 

В 1941 � 1945 гг. в «доме Панковых с лавками» размещался санаторий 

для реабилитации (восстановления) военного летного состава. 
В послевоенный период в здании разместился пионерский лагерь. 
С 1950 года в здании выделяли помещения под жилье для переселенцев 

из Белорусской ССР (было несколько волн переселения). 
Помимо этого в здании размещалась мастерская для производства 

коробов для нужд совхоза (в производстве использовалась лоза). В конце 
1960-х гг. Половникова [имени и отчества респондент не смог вспомнить] 
организовала детский сад, восстановив здание. 

Детский сад функционировал до 1991 года, а также в 1990-е гг. 
Ориентировочно, с 2000 года в здании разместили 5-е отделение 

Конторы совхоза «Кособродский», которое просуществовало до 2007 года. 
С 2012 года здание предоставлено казачьей общине. 
Сведения, полученные от жителя села Кособродка В.В. Жукова, 

позволяют проследить основные исторические вехи функционального 
использования Объекта за последние 125 лет, с 1898 по 2023 годы. 

В соответствии с данными, предоставленными для целей данной 

государственной экспертизы непосредственно Геннадием Александровичем 

Васильевым, автором многотомной Книги Памяти о репрессированных в 
1920-х � 1950-х гг. жителях Челябинской области, узнаем о членах семьи 

Панковых, которые подверглись репрессиям: 

Панков Александр Петрович, 1902 года рождения (Книга Памяти-17), 

Панков Дмитрий Петрович, 1898 года рождения. Уроженец и житель 
поселка Кособродского (Книга Памяти-17), 

Панков Иван Петрович, 1898 года рождения. Уроженец и житель 
поселка Кособродского (Книга Памяти-17), 

Панков Петр Федорович, 1863 года рождения. Уроженец и житель 
поселка Кособродского (Книга Памяти-17), 

Панков Федор Петрович, 1912 года рождения. Уроженец и житель 
поселка Кособродского (Книга Памяти-17), 

Панкова Клавдия, 1899 года рождения. Уроженка и жительница 
поселка Кособродского (Книга Памяти-17), 

Панкова Пелагея, 1865 года рождения. Уроженка и жительница поселка 
Кособродского (Книга Памяти-17). 
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Следовательно, представители семьи Панковых подверглись 
репрессиям в годы коллективизации. То есть здание Объекта несет на себе 
символ диссонантного (травматичного) наследия, позволяющего сохранять 
память о раскулаченных тружениках села в годы коллективизации (1929-

1931 гг.). 
Исследование мемориального фактора в истории Объекта является 

актуальным. Во-первых, принятие в 2022 году Указа Президента Российской 

Федерации от 9 ноября 2022 года № 809 «Об утверждении Основ 
государственной политики по сохранению и укреплению традиционных 
российских духовно-нравственных ценностей», в соответствии с которым 

стратегический национальный приоритет «Защита традиционных российских 
духовно-нравственных ценностей, культуры и исторической памяти» 

предполагает обеспечение государственной охраны объектов культурного 
наследия народов Российской Федерации, предоставление доступа к ним в 
целях их популяризации как среды, формирующей историческое 
самосознание, воспитывающей уважение к Отечеству. Во-вторых, 
актуальность продиктована завершением «эпохи очевидцев», которые до сих 
пор выступали носителями «коммуникативной памяти» и традиционных 
механизмов ее передачи (в нашем случае � это очевидцы, репрессированные 
граждане) и необходимостью выработки новой парадигмы социокультурного 
освоения прошлого. В-третьих, роль диссонантного (травматичного) 
наследия связана с основными принципами государственной политики в 
области увековечения памяти жертв политических репрессий: признание 
преемственности исторического развития Российской Федерации; осознание 
трагичности общественного раскола, повлекшего за собой события 1917 года, 
Гражданскую войну, массовые политические репрессии; необходимость 
объективного анализа, как достижений советского периода, так и его 
трагических страниц, в том числе массовых политических репрессий; 

осуждение идеологии политического террора. В-четвертых, актуальный 

социокультурный статус травматичного наследия (отношение к нему 
государства, различных социальных групп, населения в целом) во многом 

позволяет зафиксировать и осмыслить содержание современных 
мемориальных и шире � общекультурных трендов: сущность дискуссий 

относительно прошлого, точки наибольшей исторической непримиримости, 

возможные формы преодоления социального напряжения. 
Таким образом, Объект сохраняет память о семье зажиточных казаков 

Панковых, торговавших на Урале и в Сибири. 
 

Историко-градостроительные исследования  

современной территории Объекта. 
 

Объект расположен на территории села Кособродка Кособродского 
сельского поселения Троицкого муниципального района Челябинской 

области, на территории кадастрового квартала 74:20:0403001. Земельный 

участок, на котором находится Объект, расположен между улицами 

Красногвардейской и Набережной, с восточной стороны ограничен 



22 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

переулком Речным. Застройка села отличается определенной 

разреженностью и представлена, в основном, одноэтажными жилыми 

домами. Исторически здание дома Панковых с торговыми лавками выходило 
парадным фасадом на церковную площадь, что подчеркивает высокий 

социальный статус семьи Панковых. 
 

 
Ситуационный план расположения Объекта в селе Кособродка 

Кособродского сельского поселения Троицкого муниципального района. 
Google Earth Pro. 

 

Правила землепользования и застройки Кособродского сельского 
поселения Троицкого муниципального района Челябинской области (в 
редакции 2022 года) разработаны на основе Градостроительного кодекса РФ. 

Правила являются документом градостроительного зонирования 
муниципального образования Кособродское сельское поселение � разделения 
территорий на зоны с установлением для каждой из них градостроительного 
регламента. 

Согласно карте функциональных зон Кособродского сельского 
поселения Троицкого муниципального района Челябинской области, 

являющейся частью Правил землепользования и застройки Кособродского 
сельского поселения Троицкого муниципального района Челябинской 

области (в редакции 2022 года) (далее � Правила землепользования и 

застройки), территория, на которой находится Объект, относится к зоне Ж-1 

� «зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая 
мансардный)». 

Вместе с тем, правила землепользования и застройки Кособродского 
сельского поселения Троицкого муниципального района Челябинской 

области предусматривают создание зон с особыми условиями использования, 
которые устанавливаются в целях обеспечения сохранности объектов 
культурного наследия. 
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В границах зон с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются ограничения использования земельных участков, которые 
распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если 

иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным 

законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и (или) 

использование расположенных на таких земельных участках объектов 
недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают 
использование земельных участков для осуществления иных видов 
деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми 

условиями использования территорий. 
 

 
Фрагмент карты территориального зонирования с. Кособродка. 

 

Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями 

использования территорий, у собственников земельных участков, 
землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не 
изымаются, если иное не предусмотрено федеральным законом. 

К видам зон с особыми условиями использования территорий, которые 
могут быть установлены, относят: зоны охраны объектов культурного 
наследия; защитные зоны объекта культурного наследия. 

В отношении каждого вида зон с особыми условиями использования 
территорий, Правительство Российской Федерации утверждает положение, 
содержание которого определено частью 1 статьи 106 ЗК РФ, за 
исключением зон с особыми условиями использования территорий, которые 
возникают в силу федерального закона (водоохранные (рыбоохранные) зоны, 

прибрежные защитные полосы, защитные зоны объектов культурного 
наследия). 
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Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) (Ж-1) 

1. Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства.  
 

№ 

п/п 

Основные виды разрешенного использования Вспомогательные виды разрешенного использования 
Основные виды разрешенного использования земельного 

участка: 

Виды разрешенного 
использования 

объектов капитального 
строительства 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
земельного участка 

Виды разрешенного 
использования объектов 

капитального 
строительства 

Вид 

разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использовани
я земельного 
участка 

Вид 

разрешенн
ого 

использов
ания 

земельног
о участка 

Описание вида 
разрешенного 

использования земельного 
участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

1 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка

Размещение 
малоэтажных 

многоквартирных домов 
(многоквартирные дома 
высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок для 
отдыха; размещение 
объектов обслуживания 
жилой застройки во 

встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях 
малоэтажного 

многоквартирного дома, 
если общая площадь 
таких помещений в 
малоэтажном 

многоквартирном доме 
не составляет более 15% 

общей площади 

помещений дома 

2.1.1 

- Малоэтажный 

многоквартирный 

жилой дом 

Обслужив
ание 
жилой 

застройки

Размещение объектов 
капитального 

строительства, размещение 
которых предусмотрено 
видами разрешенного 
использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 

4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если 

их размещение связано с 
удовлетворением 

повседневных 
потребностей жителей, не 

причиняет вреда 
окружающей среде и 

санитарному 
благополучию, не 

причиняет существенного 
неудобства жителям, не 
требует установления 
санитарной зоны 

2.7 

Объект капитального 
строительства, 

допустимый только в 
качестве 

дополнительного по 
отношению к основным 

видам разрешенного 
использования и условно 
разрешенным видам 

использования и 

осуществляемый 

совместно с ними. 

Объект капитального 
строительства, который 

не выполняет 
самостоятельную 

технологическую 

функцию, находясь в 
составе 

производственного 
комплекса, и если на 
указанном объекте не 
получается, не 
используется, не 

перерабатывается, не 
образуется, не хранится, 
не транспортируется, не 

Хранение 
автотранс
порта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 

подземных, 
предназначенных для 

хранения автотранспорта, 

2.7.1 
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в том числе с разделением 

на машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 

использования с кодом 4.9

уничтожается опасные 
вещества, определенные 
Федеральным законом от 
21.07.1997 № 116-ФЗ «О 

промышленной 

безопасности опасных 
производственных 

объектов». 

Индивидуальный гараж 

для вида 2.1.1 

Хозяйственная 
постройка для вида 2.1.1 

2 
Блокированная 
жилая застройка

Размещение жилого 
дома, имеющего одну 
или несколько общих 
стен с соседними 

жилыми домами 

(количеством этажей не 
более чем три, при 

общем количестве 
совмещенных домов не 
более десяти и каждый из 
которых предназначен 

для проживания одной 

семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без 
проемов с соседним 

домом или соседними 

домами, расположен на 
отдельном земельном 

участке и имеет выход на 
территорию общего 
пользования (жилые 
дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных 
и плодовых деревьев, 
овощных и ягодных 
культур; размещение 

индивидуальных гаражей 

и иных вспомогательных 
сооружений; 

2.3 

- Жилой дом 

блокированной 

застройки 

Хранение 
автотранс
порта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 

подземных, 
предназначенных для 

хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением 

на машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 

использования с кодом 4.9

2.7.1 

Объект капитального 
строительства, 

допустимый только в 
качестве 

дополнительного по 
отношению к основным 

видам разрешенного 
использования и условно 
разрешенным видам 

использования и 

осуществляемый 

совместно с ними. 

Объект капитального 
строительства, который 

не выполняет 
самостоятельную 

технологическую 

функцию, находясь в 
составе 

производственного 
комплекса, и если на 
указанном объекте не 
получается, не 
используется, не 

перерабатывается, не 
образуется, не хранится, 
не транспортируется, не 
уничтожается опасные 
вещества, определенные 
Федеральным законом от 
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обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха 

21.07.1997 № 116-ФЗ «О 

промышленной 

безопасности опасных 
производственных 

объектов». 

Индивидуальный гараж 

для видов 2.1 и 2.3 

Хозяйственная 
постройка для видов 2.1 

и 2.3 

3 
Среднеэтажная 
жилая застройка

Размещение 
многоквартирных домов 
этажностью не выше 
восьми этажей; 

благоустройство и 

озеленение; 
размещение подземных 
гаражей и автостоянок; 

обустройство 
спортивных и детских 
площадок, площадок для 

отдыха; 
размещение объектов 
обслуживания жилой 

застройки во встроенных, 
пристроенных и 

встроенно-пристроенных 
помещениях 

многоквартирного дома, 
если общая площадь 
таких помещений в 

многоквартирном доме 
не составляет более 20% 

общей площади 

помещений дома 

2.5 

- Многоквартирный 

жилой жом 

- Подземный гараж 

- Подземная 
автостоянка 

Обслужив
ание 
жилой 

застройки

Размещение объектов 
капитального 

строительства, размещение 
которых предусмотрено 
видами разрешенного 
использования с кодами 

3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 

4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если 

их размещение связано с 
удовлетворением 

повседневных 
потребностей жителей, не 

причиняет вреда 
окружающей среде и 

санитарному 
благополучию, не 

причиняет существенного 
неудобства жителям, не 
требует установления 
санитарной зоны 

2.7 

Объект капитального 
строительства, 

допустимый только в 
качестве 

дополнительного по 
отношению к основным 

видам разрешенного 
использования и условно 
разрешенным видам 

использования и 

осуществляемый 

совместно с ними. 

Объект капитального 
строительства, который 

не выполняет 
самостоятельную 

технологическую 

функцию, находясь в 
составе 

производственного 
комплекса, и если на 
указанном объекте не 
получается, не 
используется, не 

перерабатывается, не 
образуется, не хранится, 
не транспортируется, не 
уничтожается опасные 
вещества, определенные 
Федеральным законом от 
21.07.1997 № 116-ФЗ «О 

промышленной 

Хранение 
автотранс
порта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 

подземных, 
предназначенных для 

хранения автотранспорта, 
в том числе с разделением 

на машино-места, за 
исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено 

2.7.1 
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содержанием вида 
разрешенного 

использования с кодом 4.9

безопасности опасных 
производственных 

объектов». 

Индивидуальный гараж 

для вида 2.1.1 

Хозяйственная 
постройка для вида 2.1.1 

3 
Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно 
стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе 

подземных, 
предназначенных для 

хранения 
автотранспорта, в том 

числе с разделением на 
машино-места, за 

исключением гаражей, 

размещение которых 
предусмотрено 
содержанием вида 
разрешенного 

использования с кодом 

4.9 

2.7.1 

- Индивидуальный 

гараж 

- Коллективный гараж 

- Гаражный комплекс 
- Гараж и автостоянка 
для постоянного 

хранения 
индивидуального 

легкового автомобиля 
боксового типа 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

4 

Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, 

обеспечивающих 
поставку воды, тепла, 
электричества, газа, 

отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, 
очистных сооружений, 

насосных станций, 

водопроводов, линий 

электропередач, 
трансформаторных 
подстанций, 

газопроводов, линий 

связи, телефонных 
станций, канализаций, 

стоянок, гаражей и 

3.1.1 

- Объект, 
обеспечивающий 

поставку воды, тепла, 
электричества, газа, 

отвод канализационных 
стоков, очистку и 

уборку объектов 
недвижимости: 

- котельная 
- центральный тепловой 

пункт 
- индивидуальный 

тепловой пункт 
- тепловая 

перекачивающая 
насосная станция 

- водозабор 
- водонапорная башня 

- резервуар 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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мастерских для 
обслуживания уборочной 

и аварийной техники, 

сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

- газорегуляторный 

пункт 
- блочный 

газорегуляторный 

пункт 
- газорегуляторная 

установка 
- пункт редуцирования

газа (ПРГ) 

- водопровод 
- теплопровод 

- линии электропередач
- трансформаторная 

подстанция 
- электрическая 
подстанция 
- газопровод 
- линия связи 

- телефонная станция 
- канализация 

- дренаж 

- стоянка для 
обслуживания 

уборочной и аварийной 

техник 
- гараж для 
обслуживания 

уборочной и аварийной 

техник 
- мастерская для 
обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники 

- сооружение, 
необходимое для сбора 

и плавки снега 

5 

Административн
ые здания 
организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
приема физических и 

юридических лиц в связи 

с предоставлением им 

коммунальных услуг 

3.1.2 

- Здание, 
предназначенное для 
приема физических и 

юридических лиц в 
связи с 

предоставлением им 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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услуг коммунальных услуг 
- Жилищно-

эксплуатационные 
организации 

6 
Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения пунктов 

оказания услуг почтовой, 

телеграфной, 

междугородней и 

международной 

телефонной связи 

3.2.3 

- Объект, 
предназначенный для 
размещения пункта 
оказания услуг 

почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

международной 

телефонной связи 

- Отделение почтовой 

связи 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

7 
Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
оказания населению или 

организациям бытовых 
услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, 
бани, парикмахерские, 
прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

- Объект, 
предназначенный для 
оказания населению 

или организациям 

бытовых услуг: 
- предприятие бытового 

обслуживания 
- мастерская мелкого 

ремонта 
- ателье 
- баня 

- парикмахерская 
- прачечная 
- прачечная 

самообслуживания 
- химчистка 
- химчистка 

самообслуживания 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

8 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи 

(поликлиники, 

фельдшерские пункты, 

3.4.1 

- Объект, 
предназначенный для 
оказания гражданам 

амбулаторно-
поликлинической 

медицинской помощи:

- амбулаторно-
поликлиническое 
учреждение 

- поликлиника 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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пункты здравоохранения, 
центры матери и ребенка, 
диагностические центры, 

молочные кухни, станции 

донорства крови, 

клинические 
лаборатории) 

- фельдшерско-
акушерский пункт 

- пункт 
здравоохранения 
- центр матери и 

ребенка 
- диагностический 

центр 
- молочная кухня 

- станция донорства 
крови 

- клиническая 
лаборатория 

- аптека 

9 

Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
оказания гражданам 

медицинской помощи в 
стационарах (больницы, 

родильные дома, 
диспансеры, научно-

медицинские учреждения 
и прочие объекты, 

обеспечивающие 
оказание услуги по 

лечению в стационаре); 
размещение станций 

скорой помощи; 

размещение площадок 
санитарной авиации 

3.4.2 

- Больница 
- Родильный дом 

- Диспансер 
- научно-медицинское 

учреждение 
- Объект, 

обеспечивающий 

оказание услуги по 
лечению в стационаре 

- Станция скорой 

помощи 

- Выдвижной пункт 
скорой помощи 

- Площадка санитарной 

авиации 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

10 

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
просвещения, 

дошкольного, начального 
и среднего общего 
образования (детские 
ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, 

3.5.1 

- Объект, 
предназначенный для 

просвещения, 
дошкольного, 

начального и среднего 
общего образования: 

- дошкольное 
образовательное 
учреждение 

- общеобразовательное 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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художественные, 
музыкальные школы, 

образовательные кружки 

и иные организации, 

осуществляющие 
деятельность по 
воспитанию, 

образованию и 

просвещению, в том 

числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом) 

учреждение 
- Учреждение 
внешкольного 

образования, в том 

числе по видам: 

- дом творчества 
школьников 

- станция юных 
техников 

- станция юных 
натуралистов 

- станция юных 
туристов 

- детско-юношеская 
спортивная школа 

- детская школа 
искусств или 

музыкальная, 
художественная, 
хореографическая 

школа 
- Вечернее (сменное) 
образовательное 
учреждение 

- Специальное 
(коррекционное) 
образовательное 
учреждение для 
обучающихся, 
воспитанников с 
ограниченными 

возможностями 

здоровья 
- Общеобразовательная 

школа-интернат 
- Образовательное 

учреждение для детей-

сирот, оставшихся без 
попечения родителей 

- Межшкольное 
учебно-

производственное 



32 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

предприятие 

11 

Среднее и 

высшее 
профессионально
е образование 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
профессионального 
образования и 

просвещения 
(профессиональные 
технические училища, 

колледжи, 

художественные, 
музыкальные училища, 
общества знаний, 

институты, 

университеты, 

организации по 
переподготовке и 

повышению 

квалификации 

специалистов и иные 
организации, 

осуществляющие 
деятельность по 
образованию и 

просвещению), в том 

числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для 
занятия обучающихся 
физической культурой и 

спортом 

3.5.2 

- Здание, сооружение, 
предназначенное для 
профессионального 
образования и 

просвещения: 
- образовательное 
учреждение среднего 
профессионального 

образования 
- организация по 
переподготовке и 

повышению 

квалификации 

специалистов 
- Здание, сооружение, 
необходимый для 
осуществления 
деятельности по 
образованию и 

просвещению, в том 

числе спортивное 
сооружение, 

предназначенное для 
занятий обучающихся 
физической культурой 

и спортом 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

12 

Объекты 

культурно-
досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 

домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и 

кинозалов, театров, 
филармоний, концертных 
залов, планетариев 

3.6.1 

- Музей 

- Выставочный зал 
- Художественная 

галерея 
- Дом культуры 

- Клуб 

- Филиал сельского 
дома культуры 

- Информационно-
методический центр 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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- Досуговый комплекс 
- Библиотека, в том 

числе: 
- межпоселенческая 

библиотека 
(центральная районная 

библиотека) 
- детская районная 

библиотека 
- юношеская районная 

библиотека 
- общедоступная 
библиотека 

- отдел 
внестационарного 
обслуживания 
общедоступной 

библиотеки поселения 
- филиал 

общедоступной 

библиотеки 

- детская 
(поселенческая) 
библиотека 

- общедоступная 
библиотека с филиалом 

в данном населенном 

пункте 
- Кинотеатр 
- Кинозал 

13 

Осуществление 
религиозных 
обрядов 

Размещение зданий и 

сооружений, 

предназначенных для 
совершения религиозных 
обрядов и церемоний (в 
том числе церкви, 

соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, 
синагоги) 

3.7.1 

- Церковь 
- Собор 
- Храм 

- Часовня 
- Мечеть 

- Молельный дом 

- Синагога 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

14 

Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 

Размещение спортивных 
клубов, спортивных 
залов, бассейнов, 

5.1.2 

- Спортивный клуб 

- Спортивный зал 
общего пользования 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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физкультурно-
оздоровительных 

комплексов в зданиях и 

сооружениях 

- Физкультурно-
оздоровительный 

комплекс 
- Помещение для 
физкультурно-
оздоровительных 

занятий на территории 

микрорайона (квартала)
- Спортивно-досуговый 

комплекс на 
территории 

малоэтажной застройки
- Крытый бассейн 

общего пользования 

15 
Площадки для 
занятий спортом

Размещение площадок 
для занятия спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 
(физкультурные 
площадки, беговые 
дорожки, поля для 
спортивной игры) 

5.1.3 

- Площадка для занятия 
спортом и 

физкультурой на 
открытом воздухе 

(плоскостное 
сооружение): 

- физкультурная 
площадка 

- беговая дорожка 
- поле для спортивной 

игры 

- плоскостные 
сооружения 

(спортивные площадки)

- объект, 
обеспечивающий 

функционирование 
площадок для занятия 
спортом на открытом 

воздухе 
- открытый бассейн 

общего пользования 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

16 

Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
необходимых для 
подготовки и 

поддержания в 

8.3 

- Объект подготовки и 

поддержания в 
готовности органов 
внутренних дел, 
Росгвардии и 

спасательных служб, в 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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готовности органов 
внутренних дел, 
Росгвардии и 

спасательных служб, в 
которых существует 

военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 
зданий 

которых существует 
военизированная 

служба 
- Объект гражданской 

обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных 
зданий 

- Отделение полиции 

(пункт охраны 

правопорядка) 
- Объект 

предупреждения 
чрезвычайных 

ситуаций, стихийных 
бедствий, эпидемий и 

ликвидации их 
последствий 

17 
Улично-

дорожная сеть 

Размещение объектов 
улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, 
трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 
границах населенных 
пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, 
площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры; 

размещение 
придорожных стоянок 

(парковок) транспортных 
средств в границах 

городских улиц и дорог, 
за исключением 

предусмотренных 
видами разрешенного 
использования с кодами 

12.0.1 

- Объект улично-
дорожной сети: 

- автомобильная дорога
- пешеходный тротуар в 
границах населенного 

пункта 
- пешеходный переход

- бульвар 
- площадь 
- проезд 

- велодорожка и объект 
велотранспортной и 

инженерной 

инфраструктуры 

- придорожная стоянка 
(парковка) 

транспортных средств 
- сооружение, 

предназначенное для 
охраны транспортных 

средств 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 
некапитальных 
сооружений, 

предназначенных для 
охраны транспортных 

средств 

18 
Благоустройство 
территории 

Размещение 
декоративных, 
технических, 
планировочных, 
конструктивных 

устройств, элементов 
озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных 
нестационарных 

строений и сооружений, 

информационных щитов 
и указателей, 

применяемых как 
составные части 

благоустройства 
территории, 

общественных туалетов 

12.0.2 

Размещение объектов 
капитального 
строительства 

градостроительным 

регламентом не 
устанавливается 

Градостроительным регламентом не устанавливается. 
Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

19 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

19.1 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

1. Для индивидуальных гаражей: 

а) максимальная � 40 м2 

б) минимальная � 18 м2. 

19.2 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

Минимальное расстояние от красных 
линий до жилых зданий: 

- в сохраняемой застройке - по 
сложившейся линии застройки; 

- при реконструкции и новом 

строительстве-5,0м. 

Минимальное расстояние до 
остальных границ участка-1,0м 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений � 3 м. 

19.3 
предельное количество этажей или 

предельную высоту зданий, строений, 

предельное количество этажей: 

- для малоэтажной многоквартирной 

предельное количество этажей или 

предельную высоту зданий, строений, 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 
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сооружений жилой застройки � 4 этажа; 
- для среднеэтажной жилой застройки 

� 5 этажей 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений - градостроительным 

регламентом не устанавливается. 

сооружений 

19.4 

максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

40 % 

максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, 
определяемый как отношение 
суммарной площади земельного 
участка, которая может быть 
застроена, ко всей площади 

земельного участка 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

20 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации: 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации: 

Жилой дом размещается на земельном участке, предоставленном в границах 
населенного пункта. 

Проектирование и строительство осуществлять в соответствии со строительными и 

санитарными нормами, правилами и техническими регламентами. 

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, 

расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала 
несущих и ограждающих конструкций определяются техническими регламентами.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, 

расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала 
несущих и ограждающих конструкций определяются техническими 

регламентами. 

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий 

улиц. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к 
индивидуальным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем 

тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы 

должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от 
входа в дом. 

Сараи для скота и птицы (одиночные или двойные) следует предусматривать на 
расстоянии не менее 15 м от окон жилых помещений дома, расположенного на 

соседнем участке. 
При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен 

соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника 
водоснабжения (колодца) � не менее 25 м. 

 

2. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 
Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду 

разрешенного использования � строительство и использование объектов капитального строительства, относящихся к 
объектам общественной или деловой застройки, если их размещение не влияет на окружающую среду, не причиняет 
неудобства жителям, не требует установления санитарной или охранной зоны, а площадь земельного участка под 
названными объектами не превышает 20% от площади территории зоны.  
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№ 

п/п 

Условно разрешённые виды разрешенного использования Вспомогательные виды разрешенного использования 

Виды разрешенного использования земельного участка:

Виды разрешенного 
использования объектов 

капитального строительства 

Виды разрешенного использования 
земельного участка: 

Виды разрешенного 
использования 
объектов 

капитального 
строительства 

Вид 

разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Описание вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Вид 

разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Описание 
вида 

разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

Код (числовое 
обозначение) 

вида 
разрешенного 
использования 
земельного 
участка 

1 
Государственное 
управление 

Размещение зданий, 

предназначенных для 
размещения 

государственных 
органов, 

государственного 
пенсионного фонда, 
органов местного 
самоуправления, 
судов, а также 
организаций, 

непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или 

оказывающих 
государственные и 

(или) муниципальные 
услуги 

3.8.1 

- Здание для размещения органов 
местного самоуправления 
- Муниципальный архив 
- Здание для размещения 
государственных органов 
- Здание для размещения 
пенсионного фонда 

- Здание для размещения 
организаций, непосредственно 
обеспечивающих деятельность 
органов государственного и 

муниципального управления или 

оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

2 

Обеспечение 
научной 

деятельности 

Размещение зданий и 

сооружений для 
обеспечения научной 

деятельности. 

Содержание данного 
вида разрешенного 
использования 
включает в себя 
содержание видов 
разрешенного 
использования с 
кодами 3.9.1-3.9.3 

3.9 

- Здание, сооружение для 
обеспечения научной 

деятельности: 

- Объект капитального 
строительства, предназначенный 

для наблюдения за физическими 

и химическими процессами, 

происходящими в окружающей 

среде, определения ее 
гидрометеорологических, 
агрометеорологических и 

гелиогеофизических 
характеристик, уровня 

загрязнения атмосферного 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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воздуха, почв, водных объектов, в 
том числе по 

гидробиологическим 

показателям, и околоземного � 

космического пространства 
- Здание, сооружение, 
используемое в области 

гидрометеорологии и смежных с 
ней областях (доплеровские 

метеорологические 
радиолокаторы, гидрологические 

посты и другие) 
- Здание, сооружение, 

предназначенное для проведения 
научных изысканий, 

исследований и разработок 
(научно-исследовательский и 

проектный институт, 
инновационный центр, 

государственная академия наук, 
опытно-конструкторский центр, в 

том числе отраслевой) 

- Здание, сооружение для 
проведения изысканий, 

испытаний опытных 
промышленных образцов, для 
размещения организаций, 

осуществляющих научные 
изыскания, исследования и 

разработки, научные и 

селекционные работы, ведение 
сельского хозяйства для 

получения ценных с научной 

точки зрения образцов 
растительного и животного мира 

3 
Деловое 
управление 

Размещение объектов 
капитального 

строительства с целью: 

размещения объектов 
управленческой 

деятельности, не 
связанной с 

4.1 

- Бизнес-центр 
- Отдельное офисное здание и 

другие подобные объекты 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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государственным или 

муниципальным 

управлением и 

оказанием услуг, а 
также с целью 

обеспечения 
совершения сделок, не 
требующих передачи 

товара в момент их 
совершения между 
организациями, в том 

числе биржевая 
деятельность (за 
исключением 

банковской и 

страховой 

деятельности) 

4 Рынки 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 
сооружений, 

предназначенных для 
организации 

постоянной или 

временной торговли 

(ярмарка, рынок, 
базар), с учетом того, 

что каждое из 
торговых мест не 

располагает торговой 

площадью более 200 

кв. м; 

размещение гаражей и 

(или) стоянок для 
автомобилей 

сотрудников и 

посетителей рынка 

4.3 

- Объект, предназначенный для 
постоянной или временной 

торговли, с учетом того, что 
каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью 

более 200 кв. м: 

- ярмарка 
- розничный рынок 

- базар 
- гараж для автомобилей 

сотрудников и посетителей ранка 
- стоянка для автомобилей 

сотрудников и посетителей ранка 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

5 Магазины 

Размещение объектов 
капитального 
строительства, 

предназначенных для 
продажи товаров, 

4.4 

- Здание, сооружение, 
предназначенное для продажи 

товаров, торговая площадь 
которого составляет до 5000 кв. м 

- Стационарный магазины: 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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торговая площадь 
которых составляет до 

5000 кв. м 

- магазин по продаже 
продовольственных товаров 

- магазин по продаже не 
продовольственных товаров 

- магазин смешанной торговли 

- магазин кулинарии 

- торговый павильон по продаже 
продукции общественного 

питания 
- торговый павильон по продаже 

печатной продукции 

6 
Общественное 
питание 

Размещение объектов 
капитального 

строительства в целях 
устройства мест 
общественного 

питания (рестораны, 

кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

4.6 

Предприятие общественного 
питания: 

- ресторан 

- кафе 
- столовая 

- закусочная 
- бар 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

7 
Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, 

а также иных зданий, 

используемых с целью 

извлечения 
предпринимательской 

выгоды из 
предоставления 

жилого помещения для 
временного 

проживания в них 

4.7 

- Гостиница 
- Здание, используемое с целью 

извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления 
жилого помещения для 

временного проживания в нем 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

8 
Автомобильные 

мойки 

Размещение 
автомобильных моек, а 
также размещение 

магазинов 
сопутствующей 

торговли 

4.9.1.3 

- Автомобильная мойка 
- Магазин сопутствующей 

торговли 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

9 
Ремонт 

автомобилей 

Размещение 
мастерских, 

предназначенных для 
ремонта и 

обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного 

4.9.1.4 

- Мастерская, предназначенная 
для ремонта и обслуживания 

автомобилей 

- Объект дорожного сервиса 
- Магазин сопутствующей 

торговли 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей 

торговли 

10 

Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 

Размещение 
спортивных клубов, 
спортивных залов, 

бассейнов, 
физкультурно-
оздоровительных 

комплексов в зданиях 
и сооружениях 

5.1.2 

- Спортивный клуб 

- Спортивный зал общего 
пользования 

- Физкультурно-оздоровительный 

комплекс 
- Помещение для физкультурно-
оздоровительных занятий на 
территории микрорайона 

(квартала) 
- Спортивно-досуговый комплекс 
на территории малоэтажной 

застройки 

- Крытый бассейн общего 
пользования 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 

11 

Историко-
культурная 
деятельность 

Сохранение и 

изучение объектов 
культурного наследия 
народов Российской 

Федерации 

(памятников истории и 

культуры), в том 

числе: объектов 
археологического 

наследия, 
достопримечательных 
мест, мест бытования 

исторических 
промыслов, 
производств и 

ремесел, исторических 
поселений, 

недействующих 
военных и 

гражданских 
захоронений, объектов 
культурного наследия, 

хозяйственная 
деятельность, 

9.3 

- Здание, сооружение, 
предназначенное для: 

сохранения и изучения объектов 
культурного наследия народов 

Российской Федерации 

(памятников истории и 

культуры), в том числе: объектов 
археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 
бытования исторических 
промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и 

гражданских захоронений, 

объектов культурного наследия, 
хозяйственная деятельность, 
являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а 
также хозяйственной 

деятельности, обеспечивающей 

познавательный туризм 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

Градостроительным 

регламентом не 
устанавливается. 
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являющаяся 
историческим 

промыслом или 

ремеслом, а также 
хозяйственная 
деятельность, 
обеспечивающая 
познавательный 

туризм 

12 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства: 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

12.1 

предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается 

предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том 

числе их площадь 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

12.2 

минимальные отступы от границ 

земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

Минимальное расстояние от красных линий до 
жилых зданий: 

- в сохраняемой застройке - по сложившейся 
линии застройки; 

- при реконструкции и новом строительстве-5,0м. 

Минимальное расстояние до остальных границ 

участка-1,0м 

минимальные отступы от 
границ земельных участков в 
целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 
строительство зданий, 

строений, сооружений 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

12.3 

предельное количество этажей или 

предельную высоту зданий, строений, 

сооружений 

предельное количество этажей: 

- для малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки � 4 этажа; 
- для среднеэтажной жилой застройки � 5 этажей 

предельная высота зданий, строений, сооружений 

- градостроительным регламентом не 
устанавливается.

предельное количество 
этажей или предельную 

высоту зданий, строений, 

сооружений 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 

12.4 

максимальный процент застройки в 
границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной 

площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка 

40 % 

максимальный процент 
застройки в границах 
земельного участка, 

определяемый как отношение 
суммарной площади 

земельного участка, которая 
может быть застроена, ко 
всей площади земельного 

участка 

Градостроительным регламентом не 
устанавливается. 
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13 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации: 

Проектирование и строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами. 

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, в зависимости от материала несущих и 

ограждающих конструкций определяются техническими регламентами. 

Допускается размещение объектов капитального строительства, не требующих установления санитарно-защитной зоны. 

Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных 
зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, 
противопожарных и других требований. 
Объекты капитального строительства условно разрешенного вида использования могут размещаться только на земельных участках, непосредственно 

примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, при отсутствии норм 

законодательства, запрещающих их размещение. 
 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

 
Показатели Параметры 

1. Минимальные расстояния между жилыми многоквартирными зданиями, м:  

- расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа 15 

- расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа 20 

- расстояние между длинными сторонами и торцами жилых зданий с окнами из жилых комнат 10 

Примечание: В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены 

при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых 
помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

 

2. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 кв.м общей площади на человека), 
кв. м. на 1человека:  

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста; 0,7 

-площадок для отдыха взрослого населения 0,1 

- площадок для занятий физкультурой 2,0 

- для хозяйственных целей и выгула собак 0,3 

- для стоянки автомашин 0,8 

3. Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок для:  

-игр детей дошкольного и младшего школьного возраста 12 

-отдыха взрослого населения 10 

-занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик) 10-40 

-хозяйственных целей 20 

-выгула собак 40 
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Исследуемый Объект не находится в границах территории 

исторических поселений, защитных зон, либо зон охраны объектов 
культурного наследия. На территории села Кособродка находится объект 
культурного наследия регионального значения «Церковь Святой 

Живоначальной Троицы», расположенный в 150 метрах от выявленного 
объекта культурного наследи «Дом Панковых с лавкой». 
 

Перечень использованных для проведения экспертизы нормативных 
правовых актов, специальной, технической и справочной литературы: 

Нормативные правовые акты, архивные источники: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

2. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном 

кадастре недвижимости». 

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ. 
4. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ. 
5. Указ Президента Российской Федерации от 09.11.2022 № 809 «Об 

утверждении Основ государственной политики по сохранению и укреплению 

традиционных российских духовно-нравственных ценностей». 

6. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 

№ 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

7. Распоряжение Правительства Российской Федерации от 15.08.2015 

№ 1561-р «Об утверждении Концепции государственной политики по 
увековечению памяти жертв политических репрессий». 

8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 
02.07.2015 № 1905 «Об утверждении порядка проведения работ по 
выявлению объектов, обладающих признаками объекта культурного 
наследия, и государственному учету объектов, обладающих признаками 

объекта культурного наследия». 

9. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 
04.06.2015 № 1745 «Об утверждении требований к составлению проектов 
границ территорий объектов культурного наследия». 

10. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 
13.01.2016 № 28 «Об утверждении Порядка определения предмета охраны 

объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации в соответствии со статьей 64 Федерального 
закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

11. Закон Челябинской области от 12.05.2015 № 168-ЗО «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской 

области». 
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12. Постановление Губернатора Челябинской области от 21.07.2016 

№197 «О Государственном комитете охраны объектов культурного наследия 
Челябинской области». 

13. Постановление Правительства Челябинской области от 26.10.2016 

№ 580-П «Об уполномоченном органе». 

14. Постановление Правительства Челябинской области от 21.11.2022. 

№ 658-П «О Порядке принятия решения о включении объекта культурного 
наследия регионального значения или объекта культурного наследия 
местного (муниципального) значения в единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации» 

15. Правила землепользования и застройки Кособродского сельского 
поселения Троицкого муниципального района Челябинской области 

(редакция 2022 года). 
16. Приказ Министерства культуры Челябинской области от 28.02.2007 

№ 38 «Об утверждении списка выявленных объектов � культурного наследия 
Челябинской области». 

17. Приказ Министерства культуры Челябинской области от 14.04.2016 

№ 167 «Об утверждении перечня выявленных объектов культурного 
наследия Челябинской области, представляющих историческую, 

художественную или иную культурную ценность». 

18. Паспорт от 20.12.1977 на памятники истории и культуры СССР 

(недвижимые). Союзная республика: РСФСР. Гос. инспекция по охране 
памятника истории и культуры. Составитель: М.П. Мочалова. 

19. Охранное обязательство по недвижимому выявленному объекту 
культурного наследия «Дом Панковых с лавкой» от 16.09.2008 № 259. 

Архивные источники: 

20. Объединенный государственный архив Челябинской области 

(ОГАЧО), ф. Р1845 (Мочалова Мария Петровна (1922-2010) � архитектор, 
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Обоснование вывода экспертизы 

 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения и 

анализа представленных на экспертизу и собранных в ее процессе 
документов и основано на положениях Федерального закона от 25.06.2002 

№ 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации».  

В целях принятия объективного решения об обоснованности 

включения Объекта в Реестр, определения особенностей объекта � его 
предмета охраны � произведено визуальное обследование � осмотр и 

фотофиксация Объекта, окружающей его застройки и градостроительной 

ситуации с целью исследования данных о его состоянии, облике, 
визуализации планировочной структуры района расположения Объекта.  

В рамках государственной историко-культурной экспертизы проведены 

историко-культурные, историко-архивные, историко-архитектурные, 
историко-градостроительные, историко-биографические, библиографические 
исследования путем изучения, анализа, синтеза и системного подхода при 

составлении иконографии, библиографии и иконологическом анализе 
Объекта и изменения его исторического облика, функциональном, 

ландшафтном анализе территории, историко-генетическом анализе 
планировочной организации исследуемой территории расположения Объекта. 

Результаты исследований представлены в приложениях к настоящему 
Акту экспертизы, в частности в исторической иконографии с перечнем 

иллюстраций.  

Описание Объекта, градостроительной ситуации, исторические 
сведения обобщены с учетом дополнительных материалов, собранных при 

проведении экспертизы, сведений по истории освоения и застройки района, а 
также архивных и библиографических источников. 

В соответствии со статьей 3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» к объектам культурного наследия относятся 
объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического 
наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, 

произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного 
искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной 

культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие 
собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, 

градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или 

антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и 

цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и 

развитии культуры.  

В качестве основных критериев для отнесения объекта, обладающего 
историко-культурной ценностью, к объектам культурного наследия согласно 
Федеральному закону от 25.06.2002 № 73-ФЗ, можно отнести: 
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- мемориальную ценность объекта, при определении которой следует 
учитывать значимость личности или события для достаточно большой 

территории или значительного количества людей, а также подлинность 
объекта и достоверность информации, приводимой в качестве доказательства 
«мемориальной ценности» объекта; 

- архитектурную ценность � стилевая выразительность, 
индивидуальность, персонификация авторства, использование при 

проектировании и строительстве тех или иных передовых приемов, методов 
и материалов; 

- градостроительную ценность � влияние памятника на окружающее 
пространство, его организующая и доминирующая роль, либо ансамблевый 

характер застройки территории; 

- художественно-эстетическую ценность � степень эмоционального 
воздействия на наблюдателя, которая может быть сформулирована с 
использованием архитектурных, искусствоведческих или медико-
психологических терминов. 

По результатам исследований экспертом сделаны следующие 
заключения в отношении рассматриваемого объекта: 

1. Историко-градостроительная значимость. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», 

расположенный в селе Кособродка, неразрывно, как территориально, так и 

исторически, связан со станицей Кособродской, а позднее � с Кособродским 

сельским поселением Челябинской области, являясь одним из его символов. 
Объект � уникальный для Троицкого муниципального района образец 

жилого дома с торговыми лавками, отражающий строительные традиции и 

практики, характерные для провинциальной архитектуры России рубежа XIX 

� XX веков.  
Объект культурного наследия изначально был построен и 

функционировал с 1898 года в качестве полифункционального жилого (дом) 

и, одновременно, торгового (лавки) домовладения семьи зажиточных казаков 
Панковых. Возведен он был в центре села, на церковной площади, что 
подчеркивает его доминантное градостроительное положение. В советское 
время использовался для административно-хозяйственных нужд.  

В 1977 году Объект в сознании общественности и профессионального 
сообщества уже представлял собой памятник истории и культуры, что 
доказывает наличие паспорта, составленного на Объект профессиональным 

архитектором, доцентом ЧПИ (1977), а позднее Заслуженным архитектором 

РФ, Почетным гражданином города Челябинска М.П. Мочаловой. 

В соответствии с действующим законодательством, с начала XXI века 
является выявленным объектом культурного наследия. Адрес 
(местонахождение) Объекта: Челябинская область, Троицкий район, село 
Кособродка, улица Красногвардейская, дом 18, здание имеет кадастровый 

номер 74:20:0403001:117. Объект расположен в юго-восточной части 

кадастрового квартала, ограниченной улицами Красногвардейской, 

Набережной и переулком Речным. 
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2. Архитектурно-художественная значимость. 
Выявленный объект культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», 

расположенный по адресу: Челябинская область, Троицкий район, село 
Кособродка, улица Красногвардейская, дом 18, построенный в 1898 году 
изначально для усадьбы братьев-казаков Панковых (Федора, Зиновия и 

Петра), представляет собой образец архитектуры, отражающий строительные 
традиции и практики рубежа XIX � XX веков. 

Рассматриваемое в экспертизе здание является одной из главных 
достопримечательностей села Кособродка (вкупе с «Церковью Святой 

Живоначальной Троицы»), и одним из его символов. 
Совокупность архитектурно-планировочных, конструктивных и 

декоративных элементов определяет ценный облик кирпичного 
домовладения, вытянутого вдоль красной линии четной стороны улицы 

Красногвардейской, единого комплекса жилого дома и торговых лавок. 
3. Историко-культурная и мемориальная значимость. 
Рассматриваемое в экспертизе здание имеет обширную мемориальную 

историю, связанную с сохранением исторической памяти о 
производственной, аграрной и торговой деятельности репрессированных 
членов семьи богатого казачьего рода Панковых. Здание сохраняет 
информацию о пребывании в нем в разные годы санатория для реабилитации 

(восстановления) летного состава в годы Великой Отечественной войны, 

детских учреждений (пионерского лагеря � в послевоенный период, детского 
сада � в 1960-е � 1990-е гг.). Здание является центром сохранения казачьей 

культуры, памяти об Оренбургском казачьем войске. 
На основании имеющихся графических материалов, фотографических 

изображений, результатов натурного исследования, материалов историко-
культурных исследований и архивных сведений, эксперт пришел к 
следующим выводам: 

- местоположение Объекта в застройке квартала, его объемно-
пространственные, эстетико-художественные и архитектурные решения 
определяют его историко-культурную значимость как ценный элемент 
градостроительной среды; 

- Объект обладает историко-архитектурной, градостроительной, 

архитектурно-художественной и мемориальной ценностью, имеющей особое 
значение для истории и культуры Оренбургской области. 

Документы, представленные на экспертизу Заказчиком, а также 
дополнительные материалы, собранные в процессе экспертизы, позволили 

эксперту определить границы территории, режим ее использования, и 

особенности Объекта, подлежащие обязательному сохранению в качестве 
предмета охраны. Проведенные в ходе настоящей экспертизы историко-
градостроительные и иконографические исследования являются 
достаточным обоснованием границ территории и предмета охраны 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», 

расположенного по адресу: Челябинская область, Троицкий муниципальный 

район, с. Кособородка, ул. Красногвардейская, 18. 
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Сведения, полученные в результате проведенных исследований, и 

изученные в рамках экспертизы материалы являются достаточным 

основанием для отнесения выявленного объекта культурного наследия «Дом 

Панковых с лавкой», расположенного по адресу: Челябинская область, 
Троицкий муниципальный район, с. Кособородка, ул. Красногвардейская, 18, 

к объектам культурного наследия регионального значения согласно 

действующему законодательству Российской Федерации в сфере охраны 

культурного наследия. 
 

ВЫВОД ЭКСПЕРТИЗЫ: 
 

Включение в Единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Дом Панковых с лавкой», 

расположенного по адресу: Челябинская область, Троицкий муниципальный 

район, с. Кособородка, ул. Красногвардейская, 18, ОБОСНОВАНО 

(положительное заключение). 
Сведения о наименовании объекта: Дом жилой с торговыми лавками 

усадьбы Панковых. 
Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, 

датах основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) датах 
связанных с ним исторических событий: 1898 год. 

Сведения о местонахождении объекта (адрес объекта или при его 
отсутствии описание местоположения объекта): Челябинская область, 
Троицкий муниципальный район, Кособродское сельское поселение, 
с. Кособродка, ул. Красногвардейская, 18. 

Сведения о категории историко-культурного значения объекта: 
объект культурного наследия регионального значения. 

Сведения о виде объекта: памятник. 
Сведения об общей видовой принадлежности объекта: памятник 

градостроительства и архитектуры.  

Исходя из ценностных характеристик Объекта и его местонахождения, 
послуживших основанием для включения Объекта в Реестр и подлежащих 
обязательному сохранению, предлагается описание особенностей Объекта, 
являющихся основанием для включения его в Реестр и подлежащих 
обязательному сохранению (проект предмета охраны объекта культурного 
наследия) согласно приложению № 3 к настоящему заключению экспертизы, 

сведения о границах территории Объекта, включая графическое описание 
местоположения этих границ, перечень координат характерных точек этих 
границ в системе координат, установленной для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости согласно приложению № 4 к 
настоящему заключению экспертизы. 
 

Список приложений: 
 

Приложение № 1 
Материалы фотофиксации объекта культурного наследия 
по состоянию на 10 июля 2023 года 
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Приложение № 2 Материалы иконографии  

Приложение № 3 Проект предмета охраны объекта культурного наследия 
Приложение № 4 Проект границ территории объекта культурного наследия

Приложение № 5 

Материалы нормативных, историко-архивных 
исследований, копии документов, представленных для 
проведения экспертизы: 

1. 
Копия письма председателя государственного комитета охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области А.В. Федичкина 
от 03.05.2023 № 01-13/539. 

2. 
Копия письма исполняющего обязанности председателя
государственного комитета охраны объектов культурного наследия 
Челябинской области Н.О. Рыбаковой от 06.07.2023 № 01-13/789. 

3. 
Копия приказа Министерства культуры Челябинской области от 
28.02.2007 № 38 «Об утверждении списка выявленных объектов �

культурного наследия Челябинской области». 

4. 

Копия приказа Министерства культуры Челябинской области от 
14.04.2016 № 167 «Об утверждении перечня выявленных объектов 
культурного наследия Челябинской области, представляющих 

историческую, художественную или иную культурную ценность». 

5. 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости (здании), расположенном по адресу: 
Челябинская область, Троицкий район, село Кособродка, улица 
Красногвардейская, 18 (кадастровый номер 74:20:0403001:117), от 
02.05.2023 № КУВИ-001/2023-102404037. 

6. 
Копия паспорта от 20.12.1977 года на памятники истории и культуры 

СССР (недвижимые). Союзная республика: РСФСР. Гос. инспекция по 
охране памятника истории и культуры. Составитель: М.П. Мочалова. 

7. 
Копия письма заместителя директора Государственного учреждения 
«Объединенный государственный архив Челябинской области» 

С.Р. Ардашовой от 14.07.2023 № Т-1405. 

8. 
Копия письма директора Государственного казенного учреждения 
культуры «Челябинская областная универсальная научная библиотека» 

(ГКУК ЧОУНБ) Н.И. Диской от 28.06.2023 № 01-28/267. 

9. 
Копия письма начальника архивного отдела Троицкого 
муниципального района Т.Н. Каменецкой от 27.04.2023 № 06/191. 

10. 
Копия письма начальника Управления архитектуры и 

градостроительства Министерства строительства и инфраструктуры 

Челябинской области А.А. Серебровского от 16.08.2023 № 7434. 

11. 
Копия письма начальника Управления муниципального имущества и 

земельных отношений администрации Троицкого муниципального 
района М.И. Кривунца от 13.07.2023 № 1213. 

12. 
Копия письма начальника Управления муниципального имущества и 

земельных отношений администрации Троицкого муниципального 
района М.И. Кривунца от 21.08.2023 № 1494. 
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13. 
Копия письма заместителя Главы города Троицка по городскому 
хозяйству А.А. Андреева от 11.07.2023 № 4165. 

14. 

Копия письма директора Муниципального казенного учреждения 
«Библиотечно-информационный центр» с межпоселенческими 

функциями Троицкого муниципального района Челябинской области 

Т.А. Барышевой от 14.07.2023 № 9. 

15. 

Копия письма-уведомления Управления культуры администрации 

Троицкого района Челябинской области в отношении Главы 

администрации Кособродского сельсовета А.Н. Лобанова от 25.04.2005 

№ 120. 

16. 
Копия договора безвозмездной аренды нежилого помещения от 
05.09.2012. 

17. Копия договора поднайма нежилого помещения от 17.09.2014. 

18. 
Копия охранного обязательства по недвижимому выявленному объекту 
культурного наследия «Дом Панковых с лавкой» от 16.09.2008 № 259. 

19. 
Копия технического паспорта от 24 июня 2008 года на нежилое здание 
по адресу: Челябинская область, Троицкий район, с. Кособродка, 
ул. Красногвардейская, 18, Литера А (инвентарный номер: 15553). 

20. 
Копия диплома кандидата исторических наук по специальности 

07.00.02 � Отечественная история от 18.03.2005 (серия КТ № 145462). 

21. 

Копия приказа Министерства культуры Российской Федерации от 
30.11.2022 № 2432 «Об аттестации экспертов по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы» (с указанием 

объектов экспертизы). 

22. 

Копия приказа Министерства культуры Российской Федерации от 
15.12.2022 № 2589 «Об аттестации экспертов по проведению
государственной историко-культурной экспертизы» (с указанием 

объектов экспертизы). 

 

В соответствии с пунктом 26 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, к настоящему экспертному 
заключению прилагаются копии документов, представленных Заказчиком 

экспертизы, в электронном виде. 
Настоящее заключение государственной историко-культурной 

экспертизы оформлено в электронном виде и подписано усиленной 

квалифицированной электронной подписью эксперта Рябухи Андрея 
Сергеевича. 

Дата оформления заключения экспертизы: 15 ноября 2023 года. 
 

 

Эксперт по проведению государственной  

историко-культурной экспертизы                                                       А.С. Рябуха   



54 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Приложение № 1 к акту государственной 

историко-культурной экспертизы от 15.11.2023 

 

Материалы фотофиксации объекта культурного наследия по 
состоянию на 10 июля 2023 года 

 

 
Схема фотофиксации: 1-45 � точки съемки. 

 

 
Фото 1. Вид на Объект, расположенный по красной линии 
ул. Красногвардейской. Фото сделано с квадрокоптера. 
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Фото 2. Вид на Объект, расположенный по красной линии 
ул. Красногвардейской. Фото сделано с квадрокоптера. 

 

 
Фото 3. Вид на Объект, расположенный по красной линии 

ул. Красногвардейской, в северной части квартала. 
Фото сделано с квадрокоптера. 

 



56 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
Фото 4. Вид на Объект, расположенный по красной линии 
ул. Красногвардейской. Фото сделано с квадрокоптера. 

 

 
Фото 5. Вид на восточную часть парадного фасада Объекта с северной 

стороны по красной линии ул. Красногвардейской. 
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Фото 6. Фрагмент восточной части парадного фасада Объекта с северной 

стороны. 

 

 
Фото 7. Фрагмент с окном восточного парадного фасада Объекта. 
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Фото 8. Вид на цокольный этаж восточной части парадного фасада 

Объекта. 
 

 
Фото 9. Вид на северный и восточный фасады Объекта. 
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Фото 10. Вид на восточный фасад Объекта. 

 

 
Фото 11. Фрагмент восточного фасада Объекта. 
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Фото 12. Вид на восточный и южный фасады Объекта. 

 

 
Фото 13. Фрагмент южного фасада Объекта. 
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Фото 14. Вид на южный фасад Объекта. 

 

 
Фото 15. Фрагмент карниза южного и западного фасадов Объекта со 

стороны двора. 
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Фото 16. Вид на западный фасад Объекта. 

 

 
Фото 17. Фрагмент западного фасада Объекта. 
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Фото 18. Фрагмент стены хозяйственной постройки Объекта, 

располагавшейся с южной стороны. 
 

 
Фото 19. Вход в хозяйственное помещение, примыкающее к лавкам 

дома Панковых. 
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Фото 20. Остатки стены хозяйственного помещения с западной 

стороны двора. 
 

 
Фото 21. Входная группа северного парадного фасада в дом Панковых. 
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Фото 22. Фрагмент западной части северного парадного фасада Объекта 

(лавки дома Панковых). 
 

 
Фото 23. Входная группа западной части северного парадного фасада 

Объекта (лавки дома Панковых). 
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Фото 24. Вид на северный парадный фасад Объекта с западной стороны  

по красной линии ул. Красногвардейской. 
 

 
Фото 25. Фрагмент западной части парадного фасада Объекта 

(лавки дома Панковых). 
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Фото 26. Входная группа центральной части северного парадного фасада 

Объекта (лавки дома Панковых). 
 

 
Фото 27. Вид на северный парадный фасад дома Панковых. 
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Фото 28. Информационная табличка на парадном фасаде Объекта. 

 

 
Фото 29. Фрагмент внутреннего интерьера подвального этажа Объекта. 
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Фото 30. Фрагмент потолочной розетки в помещении цокольного этажа 

Объекта. 
 

 
Фото 31. Вид на деревянную лестницу в цокольном этаже Объекта. 



70 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
Фото 32. Фрагмент внутреннего интерьера первого этажа Объекта 

(дом Панковых). 
 

 
Фото 33. Фрагмент внутреннего интерьера первого этажа Объекта 

(дом Панковых) 
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Фото 34. Потолочная розетка на первом этаже Объекта (дом Панковых). 

 

 
Фото 35. Фрагмент внутреннего интерьера первого этажа Объекта  

(дом Панковых). 
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Фото 36. Потолочная розетка на первом этаже Объекта (дом Панковых). 

 

 
Фото 37. Фрагмент внутреннего интерьера первого этажа Объекта 

(дом Панковых). 
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Фото 38. Потолочная розетка на первом этаже Объекта (дом Панковых). 

 

 
Фото 39. Потолочная розетка на первом этаже Объекта (дом Панковых). 
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Фото 40. Лестничный марш со стороны центрального входа в Объект 

(дом Панковых). 
 

 
Фото 41. Лестничный марш со стороны центрального входа в Объект 

(дом Панковых). 
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Фото 42. Внутренние интерьеры Объекта (лавки дома Панковых). 

 

 
Фото 43. Внутренние интерьеры Объекта (лавки дома Панковых). 
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Фото 44. Вид на фрагмент конструкции крыши Объекта (дом Панковых). 

 

 
Фото 45. Вид на фрагмент конструкции крыши Объекта (дом Панковых). 
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Приложение № 2 к акту государственной 

историко-культурной экспертизы от 15.11.2023 

 

Материалы иконографии 

 

Перечень иллюстраций: 

 

1. Карта 1793 года Уфимского наместничества, включавшего Троицкий 

уезд. 

2. Карта 1808 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий 

уезд. 

3. Карта 1831 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий 

уезд. 

4. Карта 1850 года Оренбургского края, включавшего Троицкий уезд. 

5. Карта 1869 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий 

уезд. 

6. Троицкий уезд. Вторая половина XIX века. 
7. Карта Уральских горных заводов 1889 года. 
8. Фрагмент карты Уральских горных заводов 1889 года со станицей 

Кособродской Троицкого уезда. 
9. Карта 1901 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий 

уезд. 

10. Фрагмент карты Оренбургской губернии 1901 года. Троицкий уезд 

со станицей Кособродской. 

11. Карта золотых приисков Оренбургской губернии 1901 года. 
12. Фрагмент карты золотых приисков Оренбургской губернии 1901 

года со станицей Кособродской Троицкого уезда. 
13. Карта 1905 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий 

уезд. 

14. Фрагмент карты Оренбургской губернии 1905 года. Троицкий уезд 

со станицей Кособродской. 

15. Карта Южного Урала 1905 года (на немецком языке). 
16. Карта Челябинской области 1981 года. 
17. Станица Кособродская. Начало XX века. На фотографии 

присутствует Объект. 
18. Станица Кособродская. Церковная площадь. Начало XX века. 
19. Станица Кособродская. Река Санарка. Начало XX века. 
20. Станица Кособродская. Склон к реке Санарка. Начало XX века. 
21. Станица Кособродская. Мельница. Начало XX века. 
22. Дом Панковых с лавками. 2007 год. 

23. Дом Панковых с лавками. 2007 год. 

24. Дом Панковых с лавками. 2007 год. 

25. Экскурсия к Дому Панковых с лавками. 

26. Экскурсия к Дому Панковых с лавками. 

27. Экскурсия к Дому Панковых с лавками. 
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28. Дом Панковых с лавками. 

29. Космоснимок Google Earth Pro (22.04.2014). Объект в кадастровом 

квартале. 
30. Снимок села Кособродка с Объектом с квадрокоптера. 
31. Снимок села Кособродка с Объектом с квадрокоптера. 

 



79 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

1. Карта 1793 года Уфимского наместничества, включавшего Троицкий уезд. 
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2. Карта 1808 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий уезд.
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3. Карта 1831 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий уезд. 
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4. Карта 1850 года Оренбургского края, включавшего Троицкий уезд. 



83 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

5. Карта 1869 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий уезд. 
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6. Троицкий уезд. Вторая половина XIX века. 
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7. Карта Уральских горных заводов 1889 года. 



86 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

8. Фрагмент карты Уральских горных заводов 1889 года со станицей Кособродской Троицкого уезда. 
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9. Карта 1901 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий уезд. 
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10. Фрагмент карты Оренбургской губернии 1901 года. Троицкий уезд со станицей Кособродской. 
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11. Карта золотых приисков Оренбургской губернии 1901 года.
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12. Фрагмент карты золотых приисков Оренбургской губернии 1901 года со станицей Кособродской Троицкого уезда. 
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13. Карта 1905 года Оренбургской губернии, включавшей Троицкий уезд. 
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14. Фрагмент карты Оренбургской губернии 1905 года. Троицкий уезд со станицей Кособродской. 
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15. Карта Южного Урала 1905 года (на немецком языке). 
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16. Карта Челябинской области 1981 года. 
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17. Станица Кособродская. Начало XX века. На фотографии присутствует Объект.  
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18 Станица Кособродская. Церковная площадь. Начало XX века. 

 

 
 

19. Станица Кособродская. Река Санарка. Начало XX века. 
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20. Станица Кособродская. Склон к реке Санарка. Начало XX века. 

 

 
21. Станица Кособродская. Мельница. Начало XX века. 
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22. Дом Панковых с лавками. 2007 год. 
 

 
 

23. Дом Панковых с лавками. 2007 год. 
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24. Дом Панковых с лавками. 2007 год. 
 

 
 

25. Экскурсия к Дому Панковых с лавками. 
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26-27. Экскурсия к Дому Панковых с лавками. 
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28. Дом Панковых с лавками. 

 

 
29. Космоснимок Google Earth Pro (22.04.2014). Объект в кадастровом 

квартале. 
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30-31. Снимки села Кособродка с Объектом с квадрокоптера.
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Приложение № 3 к акту государственной 

историко-культурной экспертизы от 15.11.2023 
 

Проект предмета охраны объекта культурного наследия регионального 
значения (вид � памятник) «Дом жилой с торговыми лавками усадьбы 

Панковых», 1898 год, расположенного по адресу: Челябинская область, 

Троицкий муниципальный район, Кособродское сельское поселение, 
с. Кособродка, ул. Красногвардейская, 18. 

 

№ 

п/п 
Предмет охраны 

Фотофиксация, 
схемы 

1 

Расположение в центральной 

части села с юга от 
Красногвардейской улицы. 

 

2 

Объемно-планировочное 
решение одноэтажного с 
подвалом прямоугольного в 
плане объема дома с «Г»-

образными в плане 
одноэтажными лавками, 

перекрытых вальмовой 

кровлей. 

 

3 

Историческая планировочная 
схема дома и лавок в габаритах 
капитальных стен с 
расположением исторических 
проемов по фасадам. 
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4 

Высотные отметки и габариты 

исторических проемов, цоколя, 
венчающих карнизов. 

5 

Конструктивное решение с 
кирпичными и каменными (на 
южном и западном фасаде 
лавок) неоштукатуренными по 
фасадам стенами, 

оштукатуренными членениями 

и скатной металлической 

кровлей с организованным 

водостоком (ныне не 
функционирует). 

6 

Ритмичная композиция 
северного фасада, 
составленного разновысотными 

с аттиками объемами дома и 

лавок, с расположение входа в 
дом в среднем прясле фасада, 
оконных проемов дома в 
восточном прясле дома, и 

проемов лавок в двух западных 
пряслах, с разделением прясел 
пилястрами. 
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7 

Симметричная композиция 
восточного фасада с 
огибающими пилястрами под 
парапетными столбиками, 

аттиком и ритмом оконных 
проемов, с акцентом из 
строенного окна по средней оси 

фасада. 

8 

Брандмауэрный глухой 

западный фасад. 

9 

Композиция южного фасада с 
симметричным решением 

фасада дома и 

функциональным решением 

фасада лавок. 

10 

Цоколь с подвальными окнами 

под лучковой перемычкой в 
рамочном обрамлении. 
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11 

Муфтированные пилястры 

дома и филенчатые пилястры 

лавок, с завершением в виде 
филенчатых с зубчатыми 

карнизами парапетных 
столбиков. 

    

12 

Разновеликие с коваными 

ставнями проемы главного 
фасада лавок с лучковыми 

перемычками, ленточным с 
ушами обрамлением оконных 
проемов и лучковой бровкой 

ворот. 
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13 

Дверной проем северного 
фасада с лучковой перемычкой 

и ажурным кованым 

козырьком, перекрытым 

лучковой кровлей с подзором 

из просечного железа. 
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14 

Оконные проемы дома с 
лучковыми перемычками, 

подоконной филенчатой 

раскреповкой (с северного и 

восточного фасадов),
подоконным карнизом, 

наличником с ушами и 

лучковым очельем с лепным 

фризом и тянутым карнизом. 
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15 

Антаблемент дома с валом 

архитрава (на южном фасаде �

полочкой), фризом из 
кронштейнов и зубчатым 

карнизом малого выноса. 

16 

Антаблемент северного фасада
лавок с валом архитрава, 
городчатым фризом и зубчатым 

карнизом малого выноса. 

17 

Аттики лавок с филенчатыми 

фланкирующими столбиками, 

филенчатым средним пряслом 

с центральным 

полуциркульным повышением 

с цветочной розеткой в 
тимпане и зубчатым карнизом. 

18 

Аттик северного фасада дома с 
филенчатыми фланкирующими 

столбиками, средним пряслом с 
датой постройки «1898 г» и 

инициалами «Бр П», 

центральным полуциркульным 

повышением с цветочной 

розеткой в тимпане и зубчатым 

карнизом. 

19 

Аттик восточного фасада с
филенчатыми фланкирующими 

столбиками, филенчатым 

средним пряслом с 
центральным полуциркульным 

повышением с арочным 

слуховым окном и зубчатым 

карнизом. 
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20 

Металлические завершения 
аттиков и парапетных 
столбиков (сейчас в большей 

части утрачены). 

21 

Припотолочные карнизы и 

розетки с тянутым и лепным 

декором. 
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Приложение № 4 к акту государственной 

историко-культурной экспертизы от 15.11.2023 
 

Проект границ территории объекта культурного наследия 

регионального значения (вид � памятник) «Дом жилой с торговыми 

лавками усадьбы Панковых», 1898 год, расположенного по адресу: 
Челябинская область, Троицкий муниципальный район, Кособродское 
сельское поселение, с. Кособродка, ул. Красногвардейская, 18, и режима 

ее использования 

 

Границы территории объекта культурного наследия регионального 
«Дом жилой с торговыми лавками усадьбы Панковых», 1898 год, 
расположенного по адресу: Челябинская область, Троицкий муниципальный 

район, Кособродское сельское поселение, с. Кособродка, 
ул. Красногвардейская, 18, определены в северо-восточном направлении от 
земельного участка с кадастровым номером 74:20:0403001:95 и проходят по 
точкам 1 � 6 (см. схему границ). 

 
Сведения об объекте 

№ п/п Характеристики объекта Описание характеристик 

1 Местоположение объекта Челябинская область, Троицкий муниципальный 

округ, с. Кособродка, ул. Красногвардейская, 18 

2 

Площадь объекта +/- величина 
погрешности определения 
площади (Р+/- Дельта Р) 

1060±11 кв. м 

3 Иные характеристики � 

 

Перечень координат поворотных (характерных) точек границ территории 

объекта культурного наследия 
 

Сведения о местоположении границ объекта 
1. Система координат МСК-74, зона 2 

2. Сведения о характерных точках границ территории  

Обозначение 
характерных 
точек части 

границы 

Координаты, м 

Метод определения 
координат характерной точки

Средняя 
квадратическая 
погрешность 
положения 
характерной 

точки (Mt), м 

Описание 
обозначения 
точки на 
местности 

(при 

наличии) 

X Y 

1 499672.71 2290223.22

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 

2 499673.78 2290241.01

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 

3 499675.28 2290258.94

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 
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Сведения о местоположении границ объекта 
1. Система координат МСК-74, зона 2 

2. Сведения о характерных точках границ территории  

Обозначение 
характерных 
точек части 

границы 

Координаты, м 

Метод определения 
координат характерной точки

Средняя 
квадратическая 
погрешность 
положения 
характерной 

точки (Mt), м 

Описание 
обозначения 
точки на 
местности 

(при 

наличии) 

X Y 

4 499645.94 2290261.85

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 

5 499643.58 2290225.25

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 

6 499642.97 2290225.25

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 

1 499672.71 2290223.22

Метод спутниковых 
геодезических измерений 

(определений) 

0,10 � 
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Схема границ территории объекта культурного наследия 
Масштаб 1:1500 

 

 
 

Условные обозначения: 
 

 - характерная (поворотная) точка границы территории объекта 
культурного наследия 

 

- граница территории объекта культурного наследия 

 

  



114 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Режим использования территории Объекта. 
 

1. Территория объекта культурного наследия регионального значения 
(вид � памятник) «Дом жилой с торговыми лавками усадьбы Панковых», 

1898 год, расположенного по адресу: Челябинская область, Троицкий 

муниципальный район, Кособродское сельское поселение, с. Кособродка, 
ул. Красногвардейская, 18 (далее � Объект), относится к землям историко-

культурного назначения. 
2. В границах территории Объекта разрешается: 
2.1. Проведение работ по сохранению Объекта, без изменения 

особенностей, составляющих предмет охраны Объекта, юридическими 

лицами и индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на 
осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о лицензировании 

отдельных видов деятельности». 

2.2. Проведение работ по обеспечению функционирования Объекта, 
поддерживанию его функциональной инфраструктуры, не нарушающих его 
целостности. 

2.3. Проведение работ по озеленению, благоустройству территории, 

проводимых, в том числе, с применением методов реставрации, 

направленных на формирование наиболее близкого к историческому 
контексту восприятия Объекта. 

2.4. Капитальный ремонт линейных объектов с обязательной 

разработкой раздела обеспечения сохранности объекта культурного наследия 
и последующим согласованием проектной документации с органом 

исполнительной власти Челябинской области, уполномоченным в области 

сохранения, использования, популяризации и государственной охраны 

объектов культурного наследия. 
2.5. Ремонт и реконструкция дорог, проездов, тротуаров, дорожек, не 

нарушающих целостность Объекта и не создающие угрозы его повреждения, 
разрушения или уничтожения Проведение работ по озеленению, 

благоустройству территории, проводимых, в том числе, с применением 

методов реставрации, направленных на формирование наиболее близкого к 
историческому контексту восприятия Объекта. 

2.6. Установка на фасаде Объекта информационных надписей и 

обозначений, мемориальных досок, вывесок организаций, средств наружной 

информации, предназначенных для доведения до сведения потребителей 

информации, в соответствии со статьей 27 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации» и не противоречащей 

статье 35.1 указанного закона и последующим согласованием проектной 

документации с органом исполнительной власти Челябинской области, 

уполномоченным в области сохранения, использования, популяризации и 

государственной охраны объектов культурного наследия. 
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2.7. Обеспечение мер пожарной безопасности Объекта. 
3. В границах территории Объекта запрещается: 
3.1. Строительство объектов капитального строительства и увеличение 

объемно-пространственных характеристик, существующих на территории 

Объекта. 
3.2. Проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных 

работ, за исключением работ по сохранению Объекта и его отдельных 
элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды 

Объекта. 
3.3. Использование технологий, создающие динамические нагрузки на 

Объект и на окружающую его застройку. 
3.4. Засорение территории Объекта отходами любого вида и форм. 
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Приложение № 5 к акту государственной 

историко-культурной экспертизы от 15.11.2023 
 

Материалы нормативных, историко-архивных исследований, копии 

документов, представленных для проведения экспертизы: 
 

Копия письма председателя государственного комитета охраны объектов 
культурного наследия Челябинской области А.В. Федичкина от 03.05.2023 

№ 01-13/539. 
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Копия письма исполняющего обязанности председателя государственного 
комитета охраны объектов культурного наследия Челябинской области 

Н.О. Рыбаковой от 06.07.2023 № 01-13/789. 
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Копия приказа Министерства культуры Челябинской области от 28.02.2007 

№ 38 «Об утверждении списка выявленных объектов � культурного 
наследия Челябинской области». 
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Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



122 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия приказа Министерства культуры Челябинской области от 14.04.2016 

№ 167 «Об утверждении перечня выявленных объектов культурного 
наследия Челябинской области, представляющих историческую, 

художественную или иную культурную ценность». 

 

 



123 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



124 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



125 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 
 



126 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости (здании), расположенном по 
адресу: Челябинская область, Троицкий район, село Кособродка, улица Красногвардейская, 18 (кадастровый номер 

74:20:0403001:117), от 02.05.2023 № КУВИ-001/2023-102404037. 

 



127 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года  



128 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия паспорта от 20.12.1977 на памятники истории и культуры СССР 

(недвижимые). Союзная республика: РСФСР. Гос. инспекция по охране 
памятника истории и культуры. Составитель: М.П. Мочалова. 

 

 



129 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 



130 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



131 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 



132 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма заместителя директора Государственного учреждения 
«Объединенный государственный архив Челябинской области»  

С.Р. Ардашовой от 14.07.2023 № Т-1405. 

 

 



133 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 



134 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма директора Государственного казенного учреждения культуры 

«Челябинская областная универсальная научная библиотека»  

(ГКУК ЧОУНБ) Н.И. Диской от 28.06.2023 № 01-28/267. 

 
 

 



135 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма начальника архивного отдела Троицкого муниципального 
района Т.Н. Каменецкой от 27.04.2023 № 06/191. 

 

 



136 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 

 

 



137 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма начальника Управления архитектуры и градостроительства 
Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской области  

А.А. Серебровского от 16.08.2023 № 7434. 

 



138 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма начальника Управления муниципального имущества и 
земельных отношений администрации Троицкого муниципального района 

М.И. Кривунца от 13.07.2023 № 1213. 

 

 



139 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма начальника Управления муниципального имущества и 
земельных отношений администрации Троицкого муниципального района 

М.И. Кривунца от 21.08.2023 № 1494. 

 

 



140 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма заместителя Главы города Троицка по городскому хозяйству 
А.А. Андреева от 11.07.2023 № 4165. 

 
 

 



141 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 



142 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма директора Муниципального казенного учреждения 
«Библиотечно-информационный центр» с межпоселенческими функциями 
Троицкого муниципального района Челябинской области Т.А. Барышевой 

от 14.07.2023 № 9. 

 
 

 

 



143 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия письма-уведомления Управления культуры администрации Троицкого 
района Челябинской области в отношении Главы администрации 
Кособродского сельсовета А.Н. Лобанова от 25.04.2005 № 120. 

 

 



144 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия договора безвозмездной аренды нежилого помещения от 05.09.2012. 

 

 



145 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



146 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



147 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия договора поднайма нежилого помещения от 17.09.2014. 

 

 



148 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



149 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 



150 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия охранного обязательства по недвижимому выявленному объекту 
культурного наследия «Дом Панковых с лавкой» от 16.09.2008 № 259. 

 

 
 



151 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



152 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



153 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



154 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



155 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



156 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



157 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



158 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



159 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



160 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



161 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



162 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



163 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



164 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



165 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



166 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



167 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



168 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



169 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



170 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



171 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



172 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



173 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 

 



174 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия технического паспорта от 24 июня 2008 года на нежилое здание  
по адресу: Челябинская область, Троицкий район, с. Кособродка, 
ул. Красногвардейская, 18, литера А (инвентарный номер: 15553). 

 

 



175 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



176 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



177 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



178 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



179 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 



180 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



181 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



182 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 



183 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 

 



184 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия диплома кандидата исторических наук по специальности 07.00.02 � Отечественная история 
от 18.03.2005 (серия КТ №145462). 

 

 



185 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия приказа Министерства культуры Российской Федерации 
от 30.11.2022 № 2432. 

 

 
 



186 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



187 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 
 

 

 



188 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

Копия приказа Министерства культуры Российской Федерации 
от 15.12.2022 № 2589. 

 

 
 



189 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 



190 
 

Эксперт Рябуха Андрей Сергеевич                                                              15 ноября 2023 года 

 


