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АКТ 
ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  
в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия  
«Дом торговый (бывший магазин Зайкова)»,  

расположенного по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 165 
 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы составлен 
в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации», Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 
2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 
(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 
включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 
категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 
(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 
экспертизы  

25 июля 2022 г.  

Дата окончания проведения 
экспертизы  
Место проведения 
экспертизы  

г. Челябинск, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 
наследия Челябинской области  

Сведения об экспертах  
Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 
Образование  высшее 
Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 
объектах культурного наследия - приказ Министерства 
культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 
Стаж работы  28 лет  
Место работы, должность  нет, член Научно-методического совета по культурному 

наследию при Комитете Республики Татарстан по охране 
объектов культурного наследия 

Решение уполномоченного 
органа по аттестации 
экспертов на проведение 

приказ Министерства культуры Российской Федерации от 
30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 
проведению государственной историко-культурной 
экспертизы»:  

14 сентября 2022 г. 
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экспертизы с указанием 
объектов экспертизы 

- выявленные объекты культурного наследия в 
целях обоснования целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 
сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности объекта культурного 
наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 
культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 
Федерального закона работ по использованию лесов и иных 
работ в границах территории объекта культурного наследия 
либо на земельном участке, непосредственно связанном с 
земельным участком в границах территории объекта 
культурного наследия. 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 
Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 
Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (Далее 
– Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в акте 
государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 
проведенной в соответствии с требованиями статей 23, 28, 29, 30, 32, 47 
Федерального закона № 73-ФЗ и Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства Российской 
Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее – Постановление Правительства РФ от 
15.07.2009 № 569), позволили экспертам сделать обоснованный вывод.  

2. Цели и объекты экспертизы: 
Цель экспертизы: обоснование целесообразности, либо нецелесообразности 

включения выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. 
№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 
народов Российской Федерации» (статья 28). 

Объект экспертизы: выявленный объект культурного наследия «Дом 
торговый (бывший магазин Зайкова)», расположенный по адресу: г. Челябинск, ул. 
Кирова, д. 165 

3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 
- Государственный контракт № 2.10 от 28.03.2022 г. на выполнение работ для 

областных государственных нужд на работы по проведению государственной 
историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 
Челябинской области; 
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- Перечень выявленных объектов культурного наследия, включенных в 
Список выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 
представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность, 
расположенных на территории Челябинского городского округа; 

- Выкопировка из Выписки из Единого государственного реестра. 
4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 
результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 
Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 
отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 
обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 
участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 
исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 
целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 
имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 
(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты):  
− рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 
− проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 
− сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 
6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Выявленный объект культурного наследия «Дом торговый (бывший магазин 

Зайкова)», 1887 г, расположен по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 165. 
Здание включено в Перечень выявленных объектов культурного наследия, 

включенных в Список выявленных объектов культурного наследия Челябинской 
области, представляющих историческую, художественную или иную культурную 
ценность, расположенных на территории Челябинского городского округа. 

Объектом экспертизы является Здание Г-образной формы, четырехэтажное с 
подвалом. Построено в 1887 году Павлом Гавриловичем Дерновым.  
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Рисунок 1. Местоположение объекта на карте города 

 
Историко-архивные и библиографические исследования.  
В конце XIX века владельцем участка, где ныне располагается здание по 

адресу: ул. Кирова, д. 165 был мещанин Павел Гаврилович Дернов. Сам дом в то 
время был полукаменным, двухэтажным, по пять комнат на каждом этаже, построен 
в 1887 году. На рубеже XIX–XX веков дом с надворными постройками переходит в 
собственность уфимского мещанина Василия Петровича Зайкова. Еще в 1902 году 
описание дома Зайкова не отличается от описаний конца XIX века. Запись в 
«раскладочной ведомости налога с недвижимых имуществ г. Челябинска на 1908 г.», 
как отмечает Самигулов, позволяет довольно уверенно говорить, что именно в этом 
году произошла перестройка дома – первоначальное описание дома впоследствии 
было исправлено. Это вполне объяснимо – «Раскладочные ведомости» составлялись 
в начале года для взимания налога с недвижимого имущества и исходили из 
ситуации на момент составления, если в течение года происходили изменения в 
правах собственности или в количестве построек на каком-либо дворе, это находило 
свое отражение в дописках, или исправлениях. 



5 
 

Описание дома из "Раскладочной ведомости на 1908 г.": "Дом (кам. – 
приписано позже карандашом) полузачеркнуто-каменный палубленный 
(зачеркнуто), вверху (5 – зачеркнуто, вписано – 10), внизу (зачеркнуто – 5 комнат, 
вписано – магазин и кладовая, подвал), погреб, амбар, каретник, (каменный магазин 
– зачеркнуто), конюшня, баня, каменная и деревянная кладовыя крыты железомя ". 

В результате первый этаж нового дома включил в себя, помимо первого этажа 
старого полукаменного здания, еще и каменный магазин, очевидно примыкавший к 
дому. 

В 1926 году бывший дом Зайкова, муниципализированный в 1923 году, 
арендовал Уралторг. Площадь в 92 квадратных метра была занята под торговые 
площади, 144 квадратных метров дома использовались под складские нужды. 

По мнению фотокраеведа Дмитрия Графова, ресторан №1 открылся на первом 
этаже этого дома где-то в 1931-1934 годы, с началом масштабных строек и 
появлением в городе иностранных специалистов. К концу 1930-х годов этот 
ресторан уже получил название «Арктика». 

Дом был надстроен до четырёх этажей в 1940 году. Большая часть дома 
использовалось под жилые помещения, там было организовано общежитие. 

С началом перестройки и антиалкогольной компании при участии Сумина, 
который на тот момент был председателем горисполкома, заведение поменяло 
формат, став первым в Челябинске безалкогольным рестораном. Позже, уже в 1990-
е, место ресторана занял клуб «Нирвана».  

В настоящее время в здании размещаются отделение почты, Министерство 
Здравоохранения Челябинской области, галерея и офисы. 

 
7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 
- Боже В. С. Знаменитости в Челябинске: говорят, что здесь бывали...: [очерки] 

/ В. С. Боже, Е. Боже; сост. И. Устьянцева. – Челябинск: Изд-во Игоря Розина, 2014. 
– 241 с.: портр. – (Культурные ландшафты Урала; вып. 2. Перекрестки судеб); 

- Старый Челябинск в открытках и фотографиях: [фотоальбом / авт. очерков: 
В.С. Боже, А.Л. Каплан, Г.Х. Самигулов; сост. Д.Г. Графов; ред. И.Н. Козырева]. – 
Челябинск: Каменный пояс, 2008. – 246 с. 

- Дом торговый (бывший магазин Зайкова) Livejournal URL: 
https://arhistrazh.livejournal.com/182939.html (дата обращения: 29.07.2022); 

- Дом торговый (бывший магазин Зайкова), г. Челябинск, ул. Кирова, 165 
Общественный фонд Южный Урал URL: https://pik174.ru/catalog/pamyatniki-
arkhitektury/dom-torgovyy-byvshiy-magazin-zaykova-g-chelyabinsk-ul-kirova-165/html 
(дата обращения: 29.07.2022). 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 
литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 
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2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. № 
569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 
экспертизе». 

3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. № 
28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта культурного 
наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015г. 
№1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территории 
объектов культурного наследия». 

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области». 

6. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 
7. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 г. № 1532 «Об утверждении 

Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в 
соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального закона «О 
государственной регистрации недвижимости». 

8. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 
23 ноября 2018 г. № 650 «Об установлении формы графического описания 
местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 
охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 
территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 
пунктов, территориальных зон, требований к точности определения  координат 
характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 
охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 
территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 
населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 
территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 
утратившими силу приказов минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 
и от 4 мая 2018 г. № 236». 

9. Приказ Росреестра от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в приказ 
Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 
01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного взаимодействия при ведении 
государственного кадастра недвижимости в электронном виде». 

10. Постановление Правительства РФ от 28.07.2020 № 1126 (ред. от 
29.11.2021) «О лицензировании геодезической и картографической деятельности» 
(вместе с «Положением о лицензировании геодезической и картографической 
деятельности»). 
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11. Постановление Правительства РФ от 29.11.2021 № 2082 «О внесении 
изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 28 июля 2020 
г. № 1126». 

9. Обоснование выводов экспертизы 
Рассматриваемый объект наследия «Дом торговый (бывший магазин 

Зайкова)», 1887 г, по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 165, расположен на данной 
территории с конца XIX века и наряду с окружающей застройкой этого же 
временного периода формирует визуальное восприятие улицы Кирова. 

Здание можно отнести к образцу торговой постройки конца XIX века, с 
высокой степенью сохранности объёмно-пространственной и планировочной 
структуры, архитектурно-конструктивных решений, что определяет его 
архитектурную, историческую и градостроительную ценность. Вместе с тем, за 
время эксплуатации объекта архитектурный облик памятника и его планировочная 
структура подверглись поздним вмешательствам и утратам.  

На основании проведенных историко-архивных и натурных исследований, 
включающих множество разновременных фотоматериалов выявлены изменения 
облика объекта: 
- утрата исторических заполнений оконных и дверных проемов. Существующие 
заполнения выполнены с нарушением исторического рисунка переплетов и полотен; 
- утрата печных труб на кровле; 
- утрата парапетных столбиков и аттиков, в результате надстройки; 
- утрата внутреннего декоративного убранства; 
- перепланировка внутренних помещений. 

Таким образом, можно сделать вывод о том, что выявленный объект 
культурного наследия объект «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)», 1887 г, по 
адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 165, представляет ценность, как с точки зрения 
истории, так и с точки зрения в отношении архитектуры и градостроительства, как 
образец торгового здания конца XIX века и имеет особое значение для истории и 
культуры Челябинской области. Его типологические особенности, подлинные 
общий облик, объёмно-пространственная структура, историческое оформление 
фасадов сооружения и пространственно-планировочная структура являются 
характерными для зданий конца XIX века. 

Изученные материалы и проведенные исследования дают необходимую 
полноту и информативность для принятия решения для включения в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации выявленного объекта культурного 
наследия рекомендуется в качестве объекта культурного наследия регионального 
значения в виде памятника с наименованием«Дом торговый (бывший магазин 
Зайкова)», по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 165. 

 
Вывод экспертизы 

 На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 
выявленный объект культурного «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)», 1887 
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г, по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 165 обладает исторической ценностью. 
Включение выявленного объекта в «Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации» в качестве объекта культурного наследия (памятника истории и 
культуры) является обоснованным (положительное заключение). 

Предлагаемое наименование объекта культурного наследия:  
«Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». 
Дата создания объекта: 1887 год. 
Сведения о местонахождении объекта: г. Челябинск, ул. Кирова, д. 165. 
Рекомендуемая категория историко-культурного значения: 
Объект культурного наследия регионального значения. 
Вид объекта культурного наследия: Памятник. 
Общая типологическая принадлежность: Памятник архитектуры. 
Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 
охраны объекта): 

Предмет охраны объекта представлен в таблице 1. 
Таблица 1. Предмет охраны объекта 

№ 
п/п 

Видовая 
принадлежность 
предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 Градостроительные 
характеристики 

1.1. Местоположение объекта в 
системе городской застройки:  
Расположение на красной линии 
улицы Кирова.  
1.2. Габариты и силуэт:  
Габариты и высотные отметки на 
дату строительства. 

 
2 Архитектурные и 

конструктивные 
характеристики 

2.1 Объемно-пространственная 
композиция: 

Здание Г-образной формы, 
четырехэтажное с подвалом. 
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2.2. Конструктивные 
характеристики: 
Фундамент - бутовый. 
Материал стен – кирпич.  
Кровля – вальмовая, материал: 
металл.  

 
2.3. Композиция и 
архитектурно-художественное 
оформление фасадов: 
Фасад симметричен, визуально 
делится на части по осям с ритмом 
2-1-5-1-2. 
Оконные проемы в уровне первого 
этажа – прямоугольные с 
лучковым завершением.  
 
Оконные проемы в уровне второго 
этажа прямоугольные с арочным 
завершением. В левой и правой 
частях выполнено по две оси узких 
оконных проемов, оформленных 
архивольтами с замковыми 
камнями, проемы объединены 
широким разорванным сандриком 
на филенчатых пилястрах.  
Прочие оконные проемы второго 
этажа оформлены фигурными 
архивольтами, опирающимися на 
пилястры. Под проемами 
выполнены квадратные 
выступающие филенки.  
По третьей оси в центральной 
части фасада в уровне второго 
этажа выполнен дверной проем для 
выхода на открытый балкон. 
Балкон имеет металлическое 
кованное ограждение.  
В уровне первого этажа простенки 
рустованы. Оконные проемы 
оформлены замковыми камнями.  
Визуальное деление фасадов 
обеспечивается пристенными и 
угловыми рустованными 
лопатками.  
Сохранившиеся элементы 
венчающего карниза – фигурные 
кронштейны, опирающиеся на 
поясок, между кронштейнов 
выполнены выступающие 
филенки.  
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3 Оконные и 
дверные проемы 

Габариты, количество и 
местоположение проемов в уровне 
первого и второго этажей фасадов 
(33 оконных и четыре дверных 
проема в уровне первого этажа и 33 
оконных и два дверных проема в 
уровне второго этажа); 
исторический рисунок 
расстекловки и цвет переплетов и 
полотен. Материал – дерево. 
Лучковое завершение проемов 
первого этажа и полуциркульное 
завершение проемов второго этажа 
со стороны главных фасадов. 
Лучковое завершение проемов 
первого и второго этажей со 
стороны дворовых фасадов. 

 

4 Художественное 
значение 

Образец торгового здания в 
кирпичном стиле конца XIX века. 

- 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем 
исследовании объекта, а также в процессе производства реставрационных работ. 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 
графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 
установленной для ведения государственного кадастра объектов 
недвижимости:   

Предлагается установить следующие границы объекта культурного наследия: 

на севере – от точки 1 на восток до точки 2, протяженность –1,0 метр, далее от точки 
2 на восток до точки 3, протяженность –0,5 метра, далее от точки 3 на северо-восток 
до точки 4, протяженность –10,0 метров, далее от точки 4 на восток до точки 5, 
протяженность –1,6 метров, далее от точки 5 на северо-восток до точки 6, 
протяженность –26,0 метров; 

на востоке – от точки 6 на юг до точки 7, протяженность – 9,7 метра, далее от точки 
7 на запад до точки 8, протяженность – 13,7 метра, далее от точки 8 на запад до точки 
9, протяженность – 4,5 метра, далее от точки 9 на юг до точки 10, протяженность – 
4,6 метра, далее от точки 10 на восток до точки 11, протяженность – 1,5 метра, далее 
от точки 11 на юг до точки 12, протяженность – 13,0 метра; 

на юге –от точки 12 на запад до точки 13, протяженность – 1,5 метра, далее от точки 
13 на запад до точки 14, протяженность – 4,5 метра, далее от точки 14 на юг до точки 
15, протяженность – 4,1 метра, далее от точки 15 на северо-запад до точки 16, 
протяженность – 1,4 метра, далее от точки 16 на запад до точки 17, протяженность – 
0,7 метра, далее от точки 17 на юго-запад до точки 18, протяженность – 13,5 метра, 
далее от точки 18 на запад до точки 19, протяженность – 0,9 метра; 
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на западе – от точки 19 на север до точки 1, протяженность – 30,6 метра.  

 
Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 20). 
Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 

номер точки 
Координаты , м.  

Х Y 
1 606019,14 2323514,92 
2 606019,17 2323515,87 
3 606019,15 2323516,41 
4 606019,62 2323526,42 
5 606019,60 2323528,03 
6 606021,29 2323554,02 
7 606011,63 2323554,47 
8 606011,23 2323540,78 
9 606011,01 2323536,29 
10 606006,41 2323536,52 
11 606006,49 2323538,02 
12 605993,51 2323538,68 
13 605993,33 2323535,18 
14 605993,21 2323532,68 
15 605989,11 2323532,89 
16 605989,33 2323531,53 
17 605989,34 2323530,86 
18 605988,51 2323517,44 
19 605988,55 2323516,51 
Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)», 
расположенного по адресу г. Челябинск, ул. Кирова, д. 165, предлагается установить 
в соответствии со статьей 5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации».    

Настоящим режимом разрешается: 
- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 
согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 
объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 
письменного разрешения и задания на проведение указанных работ;   

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 
обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 
функционирование объекта в современных условиях. 

Настоящим режимом запрещается: 
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- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 
деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 
- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 
отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 
требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 
позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 
фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия; 

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, содержащей 
исключительно информацию о проведении на объекте культурного наследия, его 
территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-
развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных 
мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре 
упомянутого конкретного мероприятия, при условии, если таковому упоминанию 
отведено не более чем 10% (десять процентов) всей рекламной площади 
(пространства). 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 
приспособления для современного использования, а также виды разрешенного 
использования земельных участков в границах территории объекта 
культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного использования, 
предусмотренных для данной территориальной зоны правилами землепользования 
и  застройки муниципального образования и определенных настоящим приказом 
требований, если это не ухудшает состояние объекта культурного наследия, не 
наносит вред окружающей историко-культурной и природной среде, а также не 
нарушает права и законные интересы других лиц. 

Фотографическое (графическое) изображение:  
Представлены в приложении. 
Я, Исхакова Гюзель Юнесовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 
сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

 
Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 
составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 
приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 
неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 
подписью эксперта. 
Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «14» сентября 2022 г. 



13 
 

Список приложений 
Приложение №1. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в правой части 
застройки. Фото 1933 год. Автор неизвестен. ........................................................................................ 14 

Приложение №2. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в центральной части 
застройки. Фото 1930-х годов. Автор неизвестен. ................................................................................. 14 

Приложение №3. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в центральной части 
застройки. Фото 1963-1964 годы. Автор неизвестен. ............................................................................ 15 

Приложение №4. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в центральной части 
застройки. Фото 1973 год. Автор неизвестен. ........................................................................................ 15 

Приложение №5. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в центральной части 
застройки. Фото 1980 год. Автор В. Борисов. Из фонда Государственного исторического музея 
Южного Урала. .......................................................................................................................................... 16 

Приложение №6. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 1986 год. Автор неизвестен. 17 

Приложение №7. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2009 год. Ю. Латышев. ........ 18 

Приложение №8. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2012 год. Ю. Латышев. ........ 18 

Приложение №8. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2013 год. Ю. Латышев. ........ 19 

Приложение №9. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2015 год. Ю. Латышев. ........ 20 

Приложение №10. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2016 год. Ю. Латышев. ...... 21 

Приложение №11. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Балкон восточного фасада. Фото 
2017 год. Ю. Латышев. ............................................................................................................................. 21 

Приложение №12. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Оконные проемы второго этажа. 
Фото июнь 2020 года. В. Феркель. .......................................................................................................... 22 

Приложение №13. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото июнь 2020 года. В. Феркель.
 ..................................................................................................................................................................... 23 

Приложение №14. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Вид с запада. Фото май 2022 года.
 ..................................................................................................................................................................... 23 

Приложение №15. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Вид с юго-запада. Фото май 2022 
года. ............................................................................................................................................................ 24 

Приложение №16. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Вид с юго-востока. Фото май 2022 
года. ............................................................................................................................................................ 24 

Приложение №17. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Внутренние помещения. Фото 
август 2022 года......................................................................................................................................... 25 

Приложение №18. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Внутренние помещения. Фото 
август 2022 года......................................................................................................................................... 26 

Приложение №19. Выкопировка из Перечня выявленных объектов культурного наследия, 
включенных в Список выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 
представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность, 
расположенных на территории Челябинского городского округа. ...................................................... 27 

Приложение №20. Карта-схема проекта границ территории объекта культурного наследия. .......... 28 

Приложение №21. Выкопировка из выписки из Единого государственного реестра недвижимости 
об объекте недвижимости от 22.03.2022. ................................................................................................ 29 

 



14 
 

Приложение №1. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в 
правой части застройки. Фото 1933 год. Автор неизвестен. 

 

 

Приложение №2. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в 
центральной части застройки. Фото 1930-х годов. Автор неизвестен. 

 

 



15 
 

Приложение №3. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в 
центральной части застройки. Фото 1963-1964 годы. Автор неизвестен. 

 

Приложение №4. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в 
центральной части застройки. Фото 1973 год. Автор неизвестен. 

 

 



16 
 

Приложение №5. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)» расположен в 
центральной части застройки. Фото 1980 год. Автор В. Борисов. Из фонда 
Государственного исторического музея Южного Урала. 

 



17 
 

Приложение №6. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 1986 год. 
Автор неизвестен. 

 



18 
 

Приложение №7. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2009 год. 
Ю. Латышев. 

 

Приложение №8. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2012 год. 
Ю. Латышев. 

 



19 
 

Приложение №8. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2013 год. 
Ю. Латышев. 

 

 



20 
 

Приложение №9. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2015 год. 
Ю. Латышев. 
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Приложение №10. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото 2016 
год. Ю. Латышев. 

 

Приложение №11. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Балкон 
восточного фасада. Фото 2017 год. Ю. Латышев. 
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Приложение №12. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Оконные 
проемы второго этажа. Фото июнь 2020 года. В. Феркель. 
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Приложение №13. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Фото июнь 
2020 года. В. Феркель. 

 

Приложение №14. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Вид с запада. 
Фото май 2022 года.  
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Приложение №15. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Вид с юго-
запада. Фото май 2022 года.  

 

Приложение №16. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Вид с юго-
востока. Фото май 2022 года.  
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Приложение №17. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Внутренние 
помещения. Фото август 2022 года.  
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Приложение №18. «Дом торговый (бывший магазин Зайкова)». Внутренние 
помещения. Фото август 2022 года.  
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Приложение №19. Выкопировка из Перечня выявленных объектов 
культурного наследия, включенных в Список выявленных объектов 
культурного наследия Челябинской области, представляющих историческую, 
художественную или иную культурную ценность, расположенных на 
территории Челябинского городского округа. 
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Приложение №20. Карта-схема проекта границ территории объекта 
культурного наследия. 
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�	�/����
	� P̄RP�°���±²����³ Ṕ�������µP�QP±�������P�������Q�P�°����QP��Q����������µP���S���S���QT�¶�±²���³���·�²�������
�P���QP��Q��	�̧P�¹ºQ��³�¹�º����°��S��̧P�¹ºQ��³�»P�����°�����±���Q���� 
���¼�-) P̄R�Q���P�½���¶�±�³��� ¾�¹�¿³���±���TQQ�±ÀP���±ÁÀPS�Â
��Q¹���P
��Q¹�Q¹º�����S���Q���Q¹ .�.���)���
� ).	
�	�/����
	�. P̄RP�°���±²����³ Ṕ�������µP�QP±�������P�������Q�P�°����QP��Q����������µP���S���S���QT�¶�±²���³���·�²�������
�P���QP��Q��	�̧P�¹ºQ��³�¹�º����°��S�̧P�¹ºQ��³���-��»P�����°��������±��Q�������� ��Ã� P̄R�Q���P�½���¶�±�³��� ¾�¹�¿³���±���TQQ�PµQ��S���RPÀP�Q¹OR�S�ÂQ�U�OÄQ���Å��R���U ����Ã�/���.

 ).	
�	�/����
	�) P̄RP�°���±²����³ Ṕ�������µP�QP±�������P�������Q�P�°����QP��Q����������µP���S���S���QT�¶�±²���³���·�²�������
�P���QP��Q��	�̧P�¹ºQ��³�¹�º����°��S��̧P�¹ºQ��³�»P�����°�����±���Q���� �� P̄R�Q���P�½���¶�±�³��� ¾�¹�¿³���±���TQQS���µ��Æ� /������
. ).	
�	�/����
	�� P̄RP�°���±²����³ Ṕ�������µP�QP±�������P�������Q�P�°����QP��Q����������µP���S���S���QT�¶�±²���³���·�²�������
�P���QP��Q��	�̧P�¹ºQ��³�¹�º����°��S��̧P�¹ºQ��³�»P�����°�����±���́�³�� ��� P̄R�Q���P�½���¶�±�³��� ¾�¹�¿³���±���TQQ�PµQ��S��Â
��Q¹��
��ÇQ� �Ã/
�/.�Ã.
/ ).	
�	�/����
	�Ã P̄RP�°���±²����³ Ṕ�������µP�QP±�������P�������Q�P�°����QP��Q����������µP���S���S���QT�¶�±²���³���·�²�������
�P���QP��Q��	�̧P�¹ºQ��³�¹�º����°��S��̧P�¹ºQ��³�»P�����°�����±���Q���� ���/�¼�-/��� P̄R�Q���P�½���¶�±�³��� ÈP³�����±³TQ¹�Q
��°�P�É�¹¿³���±���TQ¹�²���QÂ
��Q¹���R¹��Q³���¶Q�P³�±�� �Ã��)�)�/� � ������P���QRP�����QP�
��µ����Q ��́�·��� ����
�Q�°�� �� Q�QTQ�����Ç�RQ�Q¹

Приложение №21. Выкопировка из выписки из Единого государственного 
реестра недвижимости об объекте недвижимости от 22.03.2022. 
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�	�/����
	�� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	zm�{|u��r�{��|����o��v�zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� �/
 lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{����mr�u�����u{u�����u�m�o������u����{����v���v�r�n��mr�� ������.���
) ).	
�	�/����
	�� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	zm�{|u��r�{��|����o��v�zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� 
�)/ lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{��r���p���wuu�
��u��u����ptm�u���|�uru �.������
� ).	
�	�/����
	�� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	zm�{|u��r�{��|����o��v�zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� /)��� lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{��r���p���wuu�
��u��u����ptm�u���|�uru 
��/����
�
� ).	
�	�/����
	��� lmnm�o���pq����r zm�{|u��r�{��|���vzm�{|u��r���-�}m�����o�����p��u������
��� 



���-���� lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{��r���p���wuun��v�r����u���v�
�n������u
�n�����m��u���um� ��.������./
�� ).	
�	�/����
	��� lmnm�o���pq����r zm�{|u��r�{��|����v�zm�{|u��r�}m�����o�����-���p���u������
���� /)
���-� lmn�u���m�~���x�p�r���

pq����r����-�
�{�r���p���wuu�
��u{-��n{��ur�u����uu�u��xu�mr�p��������nqu��m��mtu��v���nm�m�u{��
�rp�o�p���-
��pv����r�n��mr�����mtu��v���nm�m�u{��.��pq����r���-
�{�r���p���wuu�
��u{-��n{��ur�u����uu�u��xu�mr�p��������nqu��m��mtu��v���nm�m�u{��
�rp�o�p���-
��pv����r�n��mr�����mtu��v���nm�m�u{����n�v��u�����mtu��v���nm�m�u{��.�
��.�/

�.�

� � ������m���unm�����um�
��t����u ��s�y��� ����
�u�o�� �� u�uwu�������nu�u{
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�	�/����
	��
 lmnm�o���pq����r sm�tuv��r�t��u����o��wsm�tuv��r���-�xm�����o�����p��v������
��� y�z�-� lmn�v���m�{���|�p�r��� 
�t���}nm~m�vt�p������rv��v�r���p����vv��mnm���w��m����v������w����v�o����u��r�n��� y�/�y�/

�� ).	
�	�/����
	�
 lmnm�o���pq����r �m��������m�vmp�������m�������v�m�o����vm��v�����������m���w���w���v��|�pq���r�����q�������
�m���vm��v��	sm�tuv��r�t��u����o��w�sm�tuv��r�xm�����o�����p���v���� 
�
/�z�-� lmn�v���m�{���|�p�r��� ��t��r���p����vv����|�}t����� ���y/��
�)/
�
 ).	
�	�/����
	�.. lmnm�o���pq����r sm�tuv��r�t��u����o��wsm�tuv��r���-�xm�����o�����p��v������
���-� ��y/�z�-�/ lmn�v���m�{���|�p�r��� 
�t��r���p����vv�m�v��|�}
��v���m�v��m�}
��vm�-�
nv�v�����v���m��v�m�	��������m�v��m}
��vm�-�w���������u�r������v�m�	������� �
)������/
�. ).	
�	�/����
	�/ lmnm�o���pq����r �m��������m�vmp�������m�������v�m�o����vm��v�����������m���w���w���v��|�pq���r�����q�������
�m���vm��v��	sm�tuv��r�t��u����o��w�sm�tuv��r�xm�����o��� �y lmn�v���m�{���|�p�r��� ��t��r���p����vvv�
v�v
p��o��w�w��������) )/.y����
�/ ).	
�	�/����
	�� lmnm�o���pq����r �m��������m�vmp�������m�������v�m�o����vm��v�����������m���w���w���v��|�pq���r�����q�������
�m���vm��v��	sm�tuv��r�t��u����o��wsm�tuv��r���-�xm�����o�����p��v�����p����p
�������/ 
�/� lmn�v���m�{���|�p�r��� ��t��r���p����vv�m�v��|�}
��v���
nv�v�����v���m��nm~m�vt����v}��
���m���m��nm~m�vt���r��
� �/.�
.�y��.� � ������m���vnm�����vm�
�������v �������� ����
�v�o�� �� v�v�v�������nv�vt
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�	�/����
	
) lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v�zm�{|u��r���-��}m�����o�����p���s��r����)�-~ �/� lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuu�mtu��v���nm�m�u{����n�v��u�� �)�./����.
�) ).	
�	�/����
	.) lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r����um��u���
��um��y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v�zm�{|u��r���-��}m�����o�����p��u������
��� �.��/
 lmn�u���m�����x�p�r��� �r���p���wu{n�v��u�� ���/�
����)
�� ).	
�	�/����
	/� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r����um��u���
��um��y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v�zm�{|u��r���-��}m�����o�����p���oru������ .�/� lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuu�mtu��v���
��u{���rp���p�����u���~��mtu��v���
��u{�v���t����u���� ��.���/��/�
�� ).	
�	�/����
	/� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� �� lmn�u���m�����x�p�r��� ��{����mr�u�����u{u�����u�m�o����u�
u�u
p��o��v�v���t� .��/��).
�� ).	
�	�/����
	/
 lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|���v�zm�{|u��r���-�}m�����o�����p���u���� �� lmn�u���m�����x�p�r��� ��{����mr�u�����u{u�����u�m�o����u�
u�u
p��o��v�v���t� .��/.�)�� � ������m���unm�����um�
��t����u ��s�y��� ����
�u�o�� �� u�uwu�������nu�u{
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�	�/����
	/. lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o��� ���/ lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{��r���p���wuuu�
u�u
p��o��v�v���t������ /
.���.
�� ).	
�	�/����
	// lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v�zm�{|u��r���-��}m�����o�����p��u���� �� lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{����mr�u�����u{u�����u�m�o����u�
u�u
p��o��v�v���t� /������
�
 ).	
�	�/����
	/� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� �����-��/ lmn�u���m�~���x�p�r��� ��{��r���p���wuuv���t�����
 .�/���))
�. ).	
�	�/����
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� ).	
�	�/����
	�
 lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� ���~�-��/ lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuuv���t����/ /.��/��.

� ).	
�	�/����
	�. lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o�����p���u���� ���~�-��/ lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuuv���t� /.��/��.


 ).	
�	�/����
	�/ lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r �.�~�-��) lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuuv���t��|�� ��/���
�

. ).	
�	�/����
	�� lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o�����p����oru�� 
)���~�-�� lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuu�mtu��x��
��u� ���.����

/ ).	
�	�/����
	�) lmnm�o���pq����r sm�������tm�ump�������m�������u�m�o����um��u����������tm���v���v���uw�x�pq���r���y�q�������
�m���um��u��	�zm�{|u��r�{�|����o��v��zm�{|u��r�}m�����o�����p����oru�� ���~�-
 lmn�u���m�����x�p�r��� ��{��r���p���wuu�mtu��x��
��u� .����.��)� � ������m���unm�����um�
��t����u ��s�y��� ����
�u�o�� �� u�uwu�������nu�u{

35



��������������	
� ��
�������������

�����	����� !"�!#�$%&'���!�(#������))*+�,,-),)%-..�/-�../-+�)�),+.��)�$��� !"$!#�012������' 3����
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