
1 
 

АКТ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия 

«Комплекс строений пивного завода Зуккера.»,  

расположенного по адресу: г. Троицк, им. С.И. Ловчиков ул., 41. 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15 июля 2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 

(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 

включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 

категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 

(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 

экспертизы  

26 июля 2022 г.  

Дата окончания проведения 

экспертизы  

7 декабря 2022 г. 

Место проведения 

экспертизы  

г. Троицк Челябинской области, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 

наследия Челябинской области  

 

Сведения об эксперте 

Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 

Образование  высшее 

Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 

объектах культурного наследия - приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 

Стаж работы  28 лет  

Место работы, должность  нет, член Научно-методического совета по культурному 

наследию при Комитете Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия 

Решение уполномоченного 

органа по аттестации 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной 
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экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

экспертизы»:  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия. 

 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в 

акте государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 

проведенной в соответствии с требованиями статей 23, 28, 29, 30, 32, 47 

Федерального закона № 73-ФЗ и Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее – Постановление Правительства 

РФ от 15.07.2009 № 569), позволили эксперту сделать обоснованный вывод.  

 

2. Цели и объекты экспертизы: 

Цель экспертизы: обоснование целесообразности, либо нецелесообразности 

включения выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (статья 28). 

Объект экспертизы:  

- выявленный объект культурного наследия «Комплекс строений пивного 

завода Зуккера», расположенный по адресу: г. Троицк, им. С. И. Ловчиков ул., д. 

41; 
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- документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия в реестр. 

 

3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 

- Государственный контракт № 2.6 от 28.03.2022 г. на выполнение работ для 

областных государственных нужд на работы по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 

Челябинской области; 

- Список ГНПЦ по охране культурного наследия Челябинской области №14 

от 20.02.1995;49822 

- Акт государственной историко-культурной экспертизы  выявленного 

объекта культурного наследия «Комплекс строений пивного завода Зуккера» по 

адресу: Челябинская область, г.Троицк, ул.Ловчикова,41, в целях обоснования 

целесообразности включения данного объекта в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации,   изменения его категории историко-культурного значения, 

а также в части уточнения состава, наименования и сведений о времени 

возникновения объекта культурного наследия с внесением данных изменений в 

реестр от 23.08.2022; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 22.03.2022. 

 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 

отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 

обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 

участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 

исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 

целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 

имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 

(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты):  

 рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 

 проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 

 сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 
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6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Выявленный объект культурного наследия «Комплекс строений пивного 

завода Зуккера», 1876 год, расположен по адресу: г. Троицк, им. С. И. Ловчикова 

ул., д. 41. 

Рисунок 1. Местоположение объекта на карте города 

Объект экспертизы включен в Перечень выявленных объектов культурного 

наследия Челябинской области, представляющих историческую, художественную 

или иную культурную ценность на основании списка ГНПЦ по охране культурного 

наследия Челябинской области №14 от 20.02.1995. 

Комплекс строений пивного завода Зуккера – завод по производству пива и 

безалкогольных напитков, существовавший в Троицке Оренбургской губернии 

(позже — Челябинской области) с 1876 по 2002 год. Одно из самых значимых 

пивоваренных предприятий на Урале в конце XIX — начале XX столетия. В 

настоящее время территория завода заброшена. 

Историко-архивные и библиографические исследования.  

Пивоваренный завод Зуккера был построен в 1876 году. С момента 

постройки и вплоть до 1917 года носил имя «Восточная Бавария». Основателем 

завода был Иоганн Леонгард Зуккер, немец по национальности, уроженец города 

Леннештадта. Формальной владелицей предприятия была его супруга Августина 

Иосифовна, возглавлявшая торговый дом «А. И. Зуккер с сыновьями». После 



5 
 

смерти И. Л. Зуккера в 1891 году Августина Зуккер стает полноправной хозяйкой 

завода, а через какое-то время единоличным владельцем предприятия становится 

сын Августины Иосифовны — Яков Эрнст Леонгард Зуккер. Яков Зуккер 

возглавлял предприятие вплоть до революции, а потом занимал должность 

главного инженера (до начала 1930-х годов). 

По сведениям из Ведомости о числе и роде промышленных заведений в 

Оренбургской губернии за 1892 год, в данный период «производственные 

мощности» завода представляли собой 4 котла, 1 запорный чан, 1 сушильню, 2 

чана для замочки ячменя и 12 бродильных чанов. Ежегодно завод потреблял 4050 

пудов ячменного солода и 40 пудов хмеля (доставлялся из Баварии). Ячмень 

поставщики зуккеровского завода покупали по высоким ценам у местного 

населения, благодаря чему выращивание этой культуры стало очень 

распространённым занятием среди жителей Троицка и окрестностей. Пиво 

разливали в «фирменные» бутылки с клеймом в виде в виде буквы S. Каждому 

сорту пива полагалось своя «тара». 

Общее число рабочих на заводе составляло 10 человек, каждый из которых 

зарабатывал от 10 до 12 руб. в месяц. Руководил производством мастер-

иностранец. Рядом с заводом, на пустующем правобережье реки Увельки, вырос 

посёлок, получивший название Новая Нарезка (под этим именем существует и по 

сей день). В этом же районе располагался и особняк Зуккера, давший начало улице 

Московской (современное название — ул. им. С. Ловчикова). Исследователи 

указывают, что стимулом к тому, чтобы селиться на Новой Нарезке, для жителей 

Троицка была как близость предприятия, обещавшего хороший заработок, так и 

возможность откормить скот отходами пивоваренного производства. 

Продукция завода продавалась в самом Троицке в многочисленных палатках 

и погребках, а также в собственном пивном зале на пересечении Васильевского 

переулка и Гимназической улицы (ныне — перекрёсток улиц Климова и Гагарина, 

где расположен памятник мичману Павлову). Значительная часть продукции 

реализовывалась с оптовых складов в Челябинске, Златоусте, Миассе и Кустанае. 

В 1906 году завод получил награду на сельскохозяйственной выставке в 

Ростове-на-Дону, а в 1908 году был награждён Большой золотой медалью и 

Почётным крестом на Международной выставке в Риме. 

После Октябрьской революции Яков Зуккер добровольно передал завод 

большевикам. Кроме того, он оставил новой власти свою дачу (впоследствии там 

работал пионерский лагерь) и подарил городу свою богатую личную библиотеку. 

В 1917—1922 годах производство пива на заводе было приостановлено. В 

этот период там производились мясные консервы для нужд армии, а также 

жестяные консервные банки и ящики для нужд других заводов. К «профильной» 

деятельности предприятие вернулось в конце 1920-х годов. 

После революции Яков Зуккер некоторое время работал на заводе в 

должности главного инженера, а также в годы НЭПа возглавлял «Троицкое 

общество взаимного кредита» В конце 1930-х годов бывший владелец завода 
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принимает решение вернуться с семьёй в Германию (по одной из версий — для 

лечения своего тяжелобольного сына). Дальнейшая его судьба неизвестна. 

В годы войны основное производство вновь было свернуто: на территории 

предприятия разместился один из цехов эвакуированного из Москвы военного 

завода № 34, где начался выпуск радиаторов для самолётов и танков. После 

Победы на заводе вновь начали производить пиво и безалкогольные напитки. 

В 1956 году завод пережил полную реконструкцию, после которой 

предприятие перешло на непрерывный трёхсменный цикл работы и выпуск 

бутылочного пива сортов «Жигулёвское», «Московское», «Рижское», «Бархатное». 

Отходы пивного производства, которые во времена Зуккера раздавали крестьянам 

для откорма скота, с теми же целями передавали в близлежащие колхозы и 

продавали населению города. 

В 1977 году завод выходит на проектную мощность — 1 млн декалитров в 

год. Производство расширяется за счёт приобретения нового оборудования. 

Продукцию разливают как в бутылки, так и в бочки (на предприятии работает 

собственный бондарный цех). Продукция поставляется в Свердловскую, 

Курганскую, Челябинскую области, а также в Казахстан. Перед началом 

перестройки предприятие занимало третье место в городе по объёмам 

перечисления средств в бюджет (первое место занимала ГРЭС, второе — 

дизельный завод). 

В 1985 году в связи с антиалкогольной кампанией производство пива 

сокращается. В 1985—1989 годах предприятие выпускало в основном 

безалкогольные напитки: газированную воду, квас, морс. Закрылся бондарный цех. 

Выпускалось всего три сорта пива: «Жигулёвское», «Славянское», «Бархатное». В 

1992 году предприятие вышло из состава Челябинского объединения 

пивобезалкогольной промышленности и было преобразовано в ЗАО «Троицкий 

завод пивобезалкогольных напитков». В 1998 году завод обанкротился, а в 2002 

году имущество завода было выставлено на аукцион.  

На данный момент территория завода заброшена и не эксплуатируется. 

 

7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Боже В.С. Музей краеведческий областной. Челябинск. Энциклопедия, 

2001 г. 

- Дореволюционный Челябинск в слове современников. Собрание текстов. 

Издание третье дополненное. г. Челябинск, 2012 год; 

- История города Троицка. [Электронный ресурс]: Троицк74.ру Сайт города. 

- Режим доступа: https://troitsk74.ru/history/ (дата обращения: 20.08.2022); 

- Челябинская область. Город Троицк. [Электронный ресурс]: Портал 

Челябинской области. - Режим доступа: http://chel-portal.ru/enc/troick. (дата 

обращения: 20.08.2022); 

https://troitsk74.ru/history/
http://chel-portal.ru/enc/troick
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- Челябинская область. Троицка Архитектура. [Электронный ресурс]: Портал 

Челябинской области. - Режим доступа: http://chel-portal.ru/enc/troicka_arhitektura 

(дата обращения: 20.08.2022); 

- Троицкий пивоваренный завод имени Зуккера. [Электронный ресурс]: 

Википедия. - Режим доступа: https://ru.wikipedia.org/wiki/Троицкий пивоваренный 

завод имени Зуккера (дата обращения: 20.08.2022); 

- Троицкий пивоваренный завод имени Зуккера. [Электронный ресурс]: Wi-

ki.ru с комментариями. - Режим доступа: http://wi-ki.ru/wiki/Троицкий 

пивоваренный завод имени Зуккера. (дата обращения: 20.08.2022); 

- Комплекс строений пивного завода Зуккера [Электронный ресурс]: 

livejournal- Режим доступа: https://arhistrazh.livejournal.com/280477.html  (дата 

обращения: 20.08.2022). 

 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 

литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. № 

569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. № 

28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015г. 

№1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территории 

объектов культурного наследия». 

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области». 

6. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

7. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 г. № 1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или 

предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального 

закона «О государственной регистрации недвижимости». 

8. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

23 ноября 2018 г. № 650 «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 

http://chel-portal.ru/enc/troicka_arhitektura
https://ru.wikipedia.org/wiki/Троицкий%20пивоваренный%20завод%20имени%20Зуккера
https://ru.wikipedia.org/wiki/Троицкий%20пивоваренный%20завод%20имени%20Зуккера
http://wi-ki.ru/wiki/Троицкий%20пивоваренный%20завод%20имени%20Зуккера
http://wi-ki.ru/wiki/Троицкий%20пивоваренный%20завод%20имени%20Зуккера
https://arhistrazh.livejournal.com/280477.html
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пунктов, территориальных зон, требований к точности определения  координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 

утратившими силу приказов минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 

и от 4 мая 2018 г. № 236». 

9. Приказ Росреестра от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в 

приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного 

взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в 

электронном виде». 

10. Постановление Правительства РФ от 28.07.2020 № 1126 (ред. от 

29.11.2021) «О лицензировании геодезической и картографической деятельности» 

(вместе с «Положением о лицензировании геодезической и картографической 

деятельности»). 

11. Постановление Правительства РФ от 29.11.2021 № 2082 «О внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 28 июля 2020 

г. № 1126». 

9. Обоснование вывода экспертизы. 

Рассматриваемый объект «Комплекс строений пивного завода Зуккера», по 

адресу: г. Троицк, им. С. И. Ловчикова ул., д. 41, расположен на данной территории 

с конца XIX века.  

Здания комплекса можно отнести к образцу промышленных зданий конца 

XIX – начала XX века, с высокой степенью сохранности объёмно-

пространственной и планировочной структуры, архитектурно-конструктивных 

решений, что определяет его архитектурную, историческую и градостроительную 

ценность. 

Вместе с тем, за время эксплуатации объекта архитектурный облик 

памятника и его планировочная структура подверглись поздним вмешательствам и 

утратам.  

На основании проведенных историко-архивных и натурных исследований, 

включающих множество разновременных фотоматериалов выявлены изменения 

облика объекта: 

- большая часть оконных заполнений утрачена, либо нарушена сплошность 

остекления; 

- частично изменены форма и размеры оконных проемов; 

- исторические заполнения дверных проемов зданий частично заменены на 

металлические, деревянные с утратой исторического рисунка полотен; 

- часть перекрытий и покрытий утрачены в ходе реконструкций, пожаров, 

разрушений; 
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- устройство современных пристроев и входных групп; 

- перепланировка внутренних помещений. 

В ходе исследования установлено, что мемориальная ценность выявленного 

объекта культурного наследия связана с именем пивовара Иоганна Леонгарда 

Зуккера. 

В состав «Комплекса строений пивного завода Зуккера» входят:   

1) цех розлива с бродильно-лагерным подвалом (Литера И1, кадастровый   

№ 74:35:0200008:49);  

2) варочный цех  (главный корпус, Литера И8, кадастровый номер 

74:35:0000000:2320);  

3) стена и сушилка солодовенного цеха (главный корпус, Литера И8, 

кадастровым номер 74:35:0000000:2320);  

4) квасной цех (главный корпус, Литера И8, кадастровым 

номер74:35:0000000:2320); 5). котельная (Литера М, М1, кадастровый номер 

74:35:0000000:2303);  

5) котельная (Литера М, М1, кадастровый номер 74:35:0000000:2303); 

6) лаборатория (Литера И16, кадастровый номер 74:35:0200008:2322);   

7)  контора (Литера В, кадастровый номер 74:35:0200008:48);  

8) магазин-пивная лавка (Литеры Е, Е1, Е2, Е3, кадастровый номер 

74:35:0000000:2323);   

10) особняк Зуккера, (Литера А1, А2, А3, а2, а3);  

11) кирпичные въездные ворота. 

Таким образом, можно сделать вывод о том, что выявленный объект 

культурного наследия «Комплекс строений пивного завода Зуккера», по адресу: 

г. Троицк, им. С. И. Ловчикова ул., д. 41, представляет ценность, как с точки зрения 

истории, связанной с именем пивовара Иоганна Леонгарда Зуккера, так и с точки 

зрения в отношении архитектуры и градостроительства, как один из немногих 

сохранившихся заводов, построенных в конце ХIХ века, и имеет особое значение 

для истории и культуры Челябинской области. Его типологические особенности, 

подлинные общий облик, объёмно-пространственная структура, историческое 

оформление фасадов сооружений и пространственно-планировочная структура 

являются характерными для зданий промышленного назначения конца XIX – 

начала XX века. 

Изученные материалы и проведенные исследования дают необходимую 

полноту и информативность для принятия решения для включения в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации выявленного объекта культурного 

наследия рекомендуется в качестве объекта культурного наследия регионального 

значения в виде памятника с уточненным наименованием: «Комплекс строений 

пивоваренного завода «Восточная Бавария» Якова Эрнста Зуккера», по адресу: г. 

Троицк, им. С. И. Ловчикова ул., д. 41. 
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Вывод экспертизы 

На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 

выявленный объект культурного наследия «Комплекс строений пивного завода 

Зуккера», расположенный по адресу: г. Троицк, им. С. И. Ловчикова ул., д. 41 

обладает исторической ценностью. Включение выявленного объекта в «Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» в качестве объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) является обоснованным 

(положительное заключение). 

 

 

Наименование объекта:  

«Комплекс строений пивоваренного завода «Восточная Бавария» Якова 

Эрнста Зуккера». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта: Ансамбль. 

 

Объекты, входящие в состав объекта культурного наследия «Комплекс 

строений пивного завода Зуккера»: 

1. Наименование объекта:  

«Цех розлива с бродильно-лагерным подвалом». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. И1. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

2. Наименование объекта:  

«Варочный цех». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. И8. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 
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Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

3. Наименование объекта:  

«Стена и сушилка солодовенного цеха». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. И8. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

4. Наименование объекта:  

«Квасной цех». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. И8. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

5. Наименование объекта:  

«Котельная». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. М, М1. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

6. Наименование объекта:  

«Лаборатория». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. И16. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 



12 
 

7. Наименование объекта:  

«Контора». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. В. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

8. Наименование объекта:  

«Магазин-пивная лавка». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. Е, Е1, Е2, Е3. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

9. Наименование объекта:  

«Особняк Зуккера». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41, лит. А1, А2, А3, а2,а3. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

10. Наименование объекта:  

«Кирпичные въездные ворота». 

Время возникновения: конец XIX – начало XX века. 

Местонахождение объекта: Челябинская область, г. Троицк, им. С. И. 

Ловчикова ул., д. 41. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

 



13 
 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны объекта):  

Предмет охраны объекта представлен в приложении 8. 

 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 

графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости:  

Предлагается установить следующие границы объекта культурного наследия: 

на севере - от точки 1 на северо-восток до точки 2, протяженность – 92,6 метра, 

далее от точки 2 на юго-восток до точки 3, протяженность – 17,7 метра, далее от 

точки 3 на северо-восток до точки 4, протяженность – 37,0 метров; 

на востоке – от точки 4 на юго-восток до точки 5, протяженность – 26,1 метра, 

далее от точки 5 на северо-восток до точки 6, протяженность – 18,3 метра, далее от 

точки 6 на юго-восток до точки 7, протяженность – 59,9 метра; 

на юге – от точки 7 на юго-запад до точки 8, протяженность – 10,3 метра, далее от 

точки 8 на юго-запад до точки 9, протяженность – 20,5 метра, далее от точки 9 на 

юго-запад до точки 10, протяженность – 39,5 метра, далее от точки 10 на юго-запад 

до точки 11, протяженность – 24,2 метра, далее от точки 11 на юго-восток до точки 

12, протяженность – 34,2 метра, далее от точки 12 на юго-запад до точки 13, 

протяженность – 58,0 метров; 

на западе – от точки 13 на северо-запад до точки 14, протяженность – 108,9 метра, 

далее от точки 14 на северо-запад до точки 1, протяженность – 36,4 метра. 

Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 4). 

Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 

Номер точки 
Координаты, м.  

Х Y 

1 486708,01 2333315,68 

2 486750,16 2333398,14 

3 486734,18 2333405,72 

4 486751,51 2333438,36 

5 486730,16 2333453,36 

6 486739,40 2333469,10 

7 486686,81 2333497,68 

8 486681,04 2333489,18 

9 486668,75 2333472,80 
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10 486647,59 2333439,47 

11 486637,27 2333417,55 

12 486606,98 2333433,51 

13 486579,13 2333382,58 

14 486675,20 2333331,33 

1 486708,01 2333315,68 

 

Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Комплекс строений пивного завода Зуккера», 

расположенного по адресу: г. Троицк, им. С. И. Ловчикова ул., д. 41, предлагается 

установить в соответствии со статьей 5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 

года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации». 

 

Настоящим режимом разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 

согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 

письменного разрешения и задания на проведение указанных работ; 

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта в современных условиях. 

 

Настоящим режимом запрещается: 

- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 

деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 

фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия; 

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, 

содержащей исключительно информацию о проведении на объекте культурного 

наследия, его территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и 

зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об 

указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице 

как о спонсоре упомянутого конкретного мероприятия, при условии, если таковому 
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упоминанию отведено не более чем 10% (десять процентов) всей рекламной 

площади (пространства). 

 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 

приспособления для современного использования, а также виды 

разрешенного использования земельных участков в границах территории 

объекта культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного 

использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и застройки муниципального образования и определенных 

настоящим приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта 

культурного наследия, не наносит вред окружающей историко-культурной и 

природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц. 

 

 

Фотографическое (графическое) изображение:  

Представлены в приложении. 

 

Я, Исхакова Гюзель Юнесовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 

приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «7» декабря 2022 г. 

 

 

 

 

Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 
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Приложение № 1. Фотофиксация выявленного объекта культурного 

наследия «Комплекс строений пивного завода Зуккера», 1876 год, 

расположенного по адресу: г. Троицк, им. С. И. Ловчикова ул., д. 41. 

 

 

Рис.1 Схема точек фотофиксации 
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Фото 1. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с северо-запада. 

 

Фото 2. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-запада. 
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Фото 3. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-востока. 

 

Фото 4. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с северо-востока. 
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Фото 5. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с запада. 

 

Фото 6. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с востока. 
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Фото 7. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-востока. 

 

Фото 8. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-запада. 
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Фото 9. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с северо-востока. 

 

Фото 10. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с северо-запада. 
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Фото 11. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-востока. 
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Фото 12. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с северо-востока. 

 



26 
 

 

Фото 13. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-запада. 

 

Фото 14. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-востока. 
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Фото 15. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-востока. 

 

Фото 16. Объект культурного наследия - Комплекс строений пивного завода Зуккера. г. 

Троицк, им. С.И. Ловчикова ул., 41. Вид с юго-запада. 
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Приложение № 2. Объект культурного наследия «Комплекс строений 

пивного завода Зуккера», расположенный по адресу: г. Троицк, 

им. С. И. Ловчикова ул., д. 41. Вид с юго-востока. Фото конец XIX - начало 

XX века. Автор неизвестен. 

 
  



29 
 

Приложение № 3. Посуда под пиво, выпускаемая на Троицком 

пивоваренном заводе Зуккера. Дата фото и автор неизвестены. 
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Приложение №4. Карта-схема проекта границ территории объекта 

культурного наследия. 
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Приложение №5. Список ГНПЦ по охране культурного наследия 

Челябинской области №14 от 20.02.1995. 
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Приложение №6. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 22.03.2022. 
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Приложение №7. Схема земельного участка с расположенными на 

территории завода строениями. 
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Приложение №8. Проект предмета охраны. 

Состав объекта культурного наследия:  

1). магазин-пивная лавка с кадастровым номером 74:35:0200008:2323 (Литера Е, Е1, Е2,Е3), в габаритах 11м х 22,6м; 

2). контора с кадастровым номером 74:35:0200008:48 (Литера В), в габаритах 15,7м х 23,2м; 

3). особняк Зуккера (Литера А1, А2, А3, а2,а3), в габаритах 16,3м х 27,5м; 

4). варочный цех - с кадастровым номером 74:35:0000000:2320 (главный корпус, Литера И8 без сохранившихся элементов солодовенного 

цеха и постройки квасного цеха), в габаритах 13м х 31м;  

5). стены и сушилка здания солодовенного цеха - с кадастровым номером 74:35:0000000:2320, (главный корпус, Литера И8- сохранившиеся 

юго- и северо-западные стены цеха, сушилка) в габаритах 15м х 30,4м;  

6). цех розлива с бродильно-лагерным подвалом - с кадастровым номером 74:35:0200008:49 (Литера И1-часть подвального и первого этажей 

без надстроев и пристроев), в габаритах 25м х 34м.;  

7). котельная с кадастровым номером №74:35:0000000:2303 (Литера М, М1), в габаритах 17,5м х 23,5м;  

8). лаборатория с кадастровым номером 74:35:0200008:2322 (Литера И16 - без пристроя со стороны северо-западного фасада), в габаритах 

6,4м х 11м;  

9). кирпичные въездные ворота в габаритах 10м х 1м (далее - здания-памятники, строения). 

 

«Комплекс строений пивоваренного завода «Восточная Бавария» Якова Эрнста Зуккера» сформировался и имел целостный архитектурный 

облик на начало XX в. (до 1942г.). Опись предмета охраны включает в себя все внешние архитектурно-конструктивные элементы объекта 

культурного наследия (комплекса и его элементов), а также  форму, облик, стиль, материал, цвет и декоративные элементы зданий-

памятников, строений, входящих в его состав, по состоянию на начало XXI в. (до 2022г.). При выполнении проектных работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Комплекс строений пивоваренного завода «Восточная Бавария» Якова Эрнста 

Зуккера» необходимо выполнить проект Предмета охраны с более уточненным описанием особенностей объекта культурного наследия, 

подлежащих обязательному сохранению. 
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Значимость объекта 

культурного наследия 

и отдельных его 

элементов 

Состав предмета охраны Приложение 

Градостроительные 

характеристики 
1.1. Местоположение объекта в системе городской 

застройки:  

Расположен в границах улиц Пионерской, им. С.И. 

Ловчикова, Красноармейской, им. Тони Меньшининой 

1.2. Габариты и силуэт:  

Габариты зданий в границах несущих стен и высотные 

отметки по карнизам и коньку. 
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Архитектурные и 

конструктивные 

характеристики 

2.1 Градостроительный приём расположения комплекса 

в северо-западной части исторической зоны г. 

Троицка в непосредственной близости от поймы р. 

Увельки: существующее островное местоположение 

комплекса разноэтажных исторических объектов 

промышленной архитектуры в сочетании с 

объектами гражданской архитектуры конца XIX в.- 

начала XX в.: одноэтажных зданий-памятников цеха 

розлива, конторы, магазина-пивной лавки; 

двухэтажных зданий-памятников котельной, 

квасного цеха, особняка Зуккера, пятиэтажных 

зданий-памятников варочного цеха и сушилки 

солодовенного цеха;  
 

2.1. Образ комплекса гражданских кирпичных 

оштукатуренных одноэтажных со скатными крышами и 

богато декорированными основными фасадами (закрыты 

поздними кирпичными стенами) здания магазина и 

пивной лавки, построенных  в стиле эклектики и 

представляющих собой в целом Г - образное по форме 

здание с габаритными размерами: 11м х 22,6м; материал 

стен – кирпич; крыша вальмовая, материал – металл; 

оконные проемы с лучковым завершением, украшенные 

кирпичными фигурными наличниками. 
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2.2. Образ гражданского кирпичного одноэтажного со 

скатной крышей и богато декорированными основными 

фасадами здания конторы, построенной в стиле 

эклектики и представляющей собой здание 

прямоугольной формы с габаритными размерами: 15,7 х 

23,2 м; материал стен – кирпич; крыша вальмовая, 

материал – металл; оконные проемы с лучковым 

завершением, украшенные кирпичными фигурными 

наличниками и сандриками; углы акцентированы 

лопатками с филенками; венчающий ступенчатый карниз 

на консолях. 
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2.3. Образ жилого кирпичного оштукатуренного 

двухэтажного со скатной крышей и богато 

декорированным основным фасадом особняка Зуккера, 

построенного в стиле эклектики и представляющего 

собой здание сложной формы с габаритными размерами: 

16,3м х 27,5м; материал стен – кирпич, оштукатуренный 

и окрашенный; крыша сложной формы, материал – 

металл; оконные проемы с лучковым завершением, 

украшенные профилированными наличниками; углы 

акцентированы лопатками; профилированный 

венчающий карниз на консолях; венчающий фриз; на 

юго-восточном фасаде выполнены балкон и навес на 

кованных кронштейнах. 

 



67 
 

2.4. Образ промышленного кирпичного пятиэтажного со 

скатной крышей и выделяющимся объемом лестничной 

клетки здания варочного цеха, построенного в стиле 

эклектики и представляющего собой здание в целом 

прямоугольной формы с габаритными размерами 

исторической части: 13м х 31м; материал стен –кирпич; 

центр здания выделяется лестничной клеткой, по бокам 

крыша двускатная, материал – металл, система 

организованного водостока из просечного металла; 

оконные проемы с лучковым завершением, украшенные 

подоконным карнизом, подоконной филенкой и 

фигурным сандриком; межэтажные ступенчатые 

фигурные карнизы; венчающий ступенчатый карниз на 

консолях; оконные простенки акцентированы лопатками. 

 



68 
 

2.5. Образ промышленного кирпичного пятиэтажного с 

шатровой крышей, акцентированной высокой круглой 

вентиляционной трубой и здания солодовенного цеха, 

построенного в стиле эклектики и представляющего 

собой здание в целом прямоугольной формы с 

габаритными размерами с учетом сохранившихся стен 

солодовенного цеха: 15м х 30,4м; материал стен – 

кирпич; в северо-восточной части здания возвышается 

кирпичная труба; крыша сложной формы, над углами 

установлены кирпичные парапетные столбики, 

металлическое ограждение; материал кровельного 

покрытия – металл; система организованного водостока 

из просечного металла;  оконные проемы с лучковым 

завершением, украшенные кирпичными фигурными 

наличниками и сандриками; углы акцентированы 

лопатками с филенками; венчающий ступенчатый карниз 

на консолях. 
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 2.6. Образ промышленного кирпичного одноэтажного со 

скатной крышей и богато декорированным сложной 

формы аттиком здания цеха розлива, построенного в 

стиле эклектики и представляющего собой здание в 

целом квадратной формы с габаритными размерами 

исторической части: 25м х 34м. 
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 2.7. Образ промышленного кирпичного двухэтажного с 

двумя пристроями со скатными крышами и 

декорированным большим фронтоном здания котельной, 

построенной в стиле эклектики и представляющей собой 

здание прямоугольной формы с габаритными размерами: 

17,5м х 23,5м 
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 2.8. Образ кирпичного двухэтажного со скатной крышей 

здания лаборатории, построенной в стиле эклектики и 

представляющей собой здание прямоугольной формы с 

габаритными размерами без учета позднего пристроя: 

6,4м х 11м 
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 2.9. Образ городских усадебных кирпичных въездных 

арочных ворот, состоящих из большого транспортного 

въезда и двух калиток (сохранились части кирпичных 

столбов средней части) с габаритными размерами: 10м х 

1м 
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Оконные и дверные 

проемы 
Габариты, количество и местоположение проемов; 

материал заполнений – дерево, исторический рисунок 

расстекловки и цвет переплетов. 

 
Художественное 

значение 

Уникальный ансамбль из зданий промышленного 

назначения, выполненных в разных стилях (кирпичный 

стиль, неокласицизм). 

- 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем исследовании объекта, а также в процессе производства 

реставрационных работ. 
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Приложение № 9. Письмо МКУ «ЦБС города Троицка №256 от 07.11.2022. 
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Приложение № 10. Договор с экспертом. 
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Приложение № 11. Копия отчета о переходе прав на объект недвижимости –

здание с кад.номером №74:35:0200008:49 (цех розлива) от 06.02.2022г. № 

99/2022/447693112 
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Приложение № 12. Копия Технического паспорта на нежилое здание: цех 

розлива, от 03.12.2007г. (Лит.И1) (ОГУП «Областной центр технической 

инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 
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Приложение № 13. Копия Технического паспорта на нежилое здание: 

варочный цех, от 03.12.2007г. (Лит.И8) (ОГУП «Областной центр 

технической инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 
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Приложение № 14. Копия Технического паспорта на нежилое здание: 

магазин-бар, от 03.12.2007г. (Лит.Е, Е1, Е2, Е3) (ОГУП «Областной центр 

технической инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 
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Приложение № 15. Копия Технического паспорта на нежилое здание: 

лаборатория, от 03.12.2007г. (Лит.И16) (ОГУП «Областной центр 

технической инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 
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Приложение № 16. Копия Технического паспорта на жилое здание от 

03.12.2007г. (Лит.А1, А2, А3, а2, а3) (ОГУП «Областной центр технической 

инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 

 



101 
 



102 
 



103 
 



104 
 



105 
 

 



106 
 

Приложение № 17. Копия Технического паспорта на нежилое здание: 

котельная, от 03.12.2007г. (Лит.М) (ОГУП «Областной центр технической 

инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 
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Приложение № 18. Копия Технического паспорта на нежилое здание: 

контора завода и столовая, от 03.12.2007г. (Лит.В) (ОГУП «Областной центр 

технической инвентаризации» по Челябинской области троицкий филиал) 
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Приложение № 19. Копия отчета о переходе прав на объект недвижимости – 

здание с кад.номером № 74:35:0000000:2320 (варочный цех) от 06.02.2022г. 

№ 99/2022/447852102 
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Приложение № 20. Копия кадастрового паспорта на нежилое здание - 

контора завода и столовая, от 26.11.2015г., №7400/101/15-955687 
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Приложение № 21. Копия кадастрового паспорта на нежилое здание - 

котельная, от 27.11.2015г., №7400/101/15-959809 
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Приложение № 22. Копия Отчета об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости (Сведения о 

характеристиках объекта недвижимости)- магазин (пивбар) от 28.12.2021г., 

№99/2021/441113126 
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Приложение № 23. Копия отчета об основных характеристиках и 

зарегистрированных правах на объект недвижимости (Сведения о 

характеристиках объекта недвижимости) - лаборатория, от 27.12.2021г., 

№99/2021/440976397 
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