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АКТ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия 

«Дом жилой», расположенного по адресу:  

г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 31. 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15 июля 2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 

(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 

включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 

категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 

(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 

экспертизы  

26 июля 2022 г.  

Дата окончания проведения 

экспертизы  

15 ноября 2022 г. 

Место проведения 

экспертизы  

г. Челябинск, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 

наследия Челябинской области  

 

Сведения об эксперте 

Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 

Образование  высшее 

Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 

объектах культурного наследия - приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 

Стаж работы  28 лет  

Место работы, должность  нет, член Научно-методического совета по культурному 

наследию при Комитете Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия 

Решение уполномоченного 

органа по аттестации 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной 
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экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

экспертизы»:  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия. 

 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в 

акте государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 

проведенной в соответствии с требованиями статей 23, 28, 29, 30, 32, 47 

Федерального закона № 73-ФЗ и Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее – Постановление Правительства 

РФ от 15.07.2009 № 569), позволили эксперту сделать обоснованный вывод.  

 

2. Цели и объекты экспертизы: 

Цель экспертизы: обоснование целесообразности, либо нецелесообразности 

включения выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (статья 28). 

Объект экспертизы:  

- выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», расположенный 

по адресу: г. Челябинск, ул. Цвиллинга, 39/ ул. Тимирязева, 31; 

- документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия в реестр. 
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3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 

- Государственный контракт № 2.6 от 28.03.2022 г. на выполнение работ для 

областных государственных нужд на работы по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 

Челябинской области; 

- Список ГНПЦ по охране культурного наследия Челябинской области №13 

от 12.01.1994; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 22.03.2022. 

 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 

отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 

обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 

участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 

исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 

целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 

имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 

(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты):  

 рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 

 проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 

 сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 

 

6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», расположен по 

адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 31. 
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Рисунок 1. Местоположение объекта на карте города 

Здание включено в Перечень выявленных объектов культурного наследия 

Челябинской области, представляющих историческую, художественную или иную 

культурную ценность на основании Списка ГНПЦ по охране культурного наследия 

Челябинской области №13 от 12.01.1994. 

Объектом экспертизы является кирпичный, Г-образный в плане жилой дом, 

расположенный на углу улиц Тимирязева и Цвиллинга. Здание построено в 1949-

1952 гг по проекту, доработанному Б.В. Петровым. Здание четырехэтажное 

(главный фасад) и трехэтажное (дворовой фасад), угол здания закреплен 

шестиэтажным башнеобразным объемом с барабаном с корончатым завершением и 

шпилем. 

Историко-архивные и библиографические исследования. 

В 1947 году в Челябинск приезжают два молодых архитектора, семейная 

пара: Петров Борис Владимирович и Мария Петровна Мочалова.  

Борис Владимирович Петров родился 21.07.1921 года в Кировограде. В 1947 

году окончил московский архитектурный институт. С 1947 по 1990 гг. работал 

архитектором, старшим архитектором, главным архитектором проектов, 

руководителем архитектурной мастерской №1 в проектной конторе 

«Челябгорпроект» (ЧГрП), ведущим специалистом архитектурно-конструкторской 

мастерской №2, главным специалистом по архитектуре сектора авторского надзора 

ЧГрП. Автор значительных градостроительных проектов: квартала молодежных 

общежитий Кировского завода по ул. Труда (1948 г., совместно с Ф. Л. 

Серебровским, К. Д. Евтеевым, строительство 1949–50 гг.), жилого квартала по ул. 
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Горького (1949 г. совместно с Серебровским, Евтеевым, строительство 1951–52 

гг.); автор и руководитель проекта комплекса 14-этажных домов с объектами 

соцкультбыта (Дом книги, гастроном, ресторан “Уральские пельмени” и другие), 

сформировавшего северную сторону проспекта Ленина с бульваром (1962–70 гг., 

строительство 1968–73 гг.), размещения двух 14-этажных жилых домов по ул. 

Кирова и Цвиллинга с Выставочным залом и помещениями ЧОСХ (1967–69 гг., 

строительство 1975–78 гг.). Один из авторов интерьеров кинотеатра “Родина” (1948 

г., строительство 1949 г.), проектов комплекса зданий областного партархива и 

Дома политпросвещения (1965–68 гг., совместно с И. В. Талалаем, строительство 

1969–74 гг.), предпарковой площади с памятником И. В. Курчатову (1985 г., 

совместно с В. Л. Глазыриным, Талалаем, скульптор В. А. Авакян, строительство 

1986 г.). По его проектам выполнены: надстройка и реконструкция 4–5-этажного 

жилого дома треста “Челябинскпромстрой” по ул. Цвиллинга, 31, построенного по 

проекту М. Г. Изгура (1947 г., строительство 1948 г.), баня по ул. Воровского (1948 

г., строительство 1955 г.), 5-этажный жилой дом по ул. Цвиллинга, 39 (1949 г., 

строительство 1951–52 гг.), ЧОУНБ по проспекту Ленина (1952–56 гг., совместно с 

М. П. Мочаловой, строительство 1956–63 гг.), Дом архитектора – 2-этажный 

пристрой к жилому дому по пр. Ленина, 41-а (1997 г., строительство 1998–2001 

гг.). Член Союза Архитекторов (1949 год), Заслуженный архитектор СССР (1979 

год), Лауреат премии Совета Министров (1981 год, за разработку проекта и 

строительство общественного жилого комплекса по проспекту Ленина), советник 

РААСН (1994 год). 

В 1947 году по приезду в Челябинск Петров и Мочалова только что 

закончили московский архитектурный институт. На тот момент в Челябинске 

архитекторов с высшим образованием практически не было и Борису Петрову 

почти сразу же поручают доработать проект дома, который уже начали строить на 

углу центральных улиц Тимирязева и Цвиллинга. (ул. Цвиллинга, 39 / ул. 

Тимирязева, 31) Руководителей проектной конторы «Челябгорпроект», в которой 

начали работать молодые архитекторы, смущала небольшая этажность 

строящегося дома – всего три этажа. Борисом Владимировичем было предложено 

необычное решение – увеличить этажность северного и южного фасадов до 4-х 

этажей и добавить башенку на углу. 

В настоящее время здание сохранило свой функционал многоквартирного 

жилого дома. 

 

7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Боже В.С. Музей краеведческий областной. Челябинск. Энциклопедия, 

2001 г. 

- Дореволюционный Челябинск в слове современников. Собрание текстов. 

Издание третье дополненное. г. Челябинск, 2012 год; 
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- Петров Борис Владимирович. [Электронный ресурс]: Энциклопедия 

Челябинск. - Режим доступа: http://www.book-

chel.ru/ind.php?id=2157&what=card#:~:text=Петров%20Борис%20Владимирович%20

(р.%2021.07.1921%2C,общест.-жилого%20комплекса%20по%20пр.%20Ленина) 

(дата обращения: 21.08.2022); 

- Выявленное наследие. Выпуск 151. Дом с секретом. [Электронный ресурс]: 

Информационный портал ИТОГИ74. - Режим доступа: 

https://itogi74.ru/articles/kraevedenie/vyjavlennoe-nasledie-vypusk-151-dom-s-sekretom/ 

(дата обращения: 21.08.2022); 

- Дом жилой – ул. Тимирязева, 31. [Электронный ресурс]: ГНПЦ по охране 

культурного наследия Челябинской области. - Режим доступа: 

http://www.gnpc74.ru/culture?layout=edit&id=415 (дата обращения: 21.08.2022). 

 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 

литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. № 

569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. № 

28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015г. 

№1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территории 

объектов культурного наследия». 

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области». 

6. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

7. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 г. № 1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или 

предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального 

закона «О государственной регистрации недвижимости». 

8. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

23 ноября 2018 г. № 650 «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 

http://www.book-chel.ru/ind.php?id=2157&what=card#:~:text=Петров%20Борис%20Владимирович%20(р.%2021.07.1921%2C,общест.-жилого%20комплекса%20по%20пр.%20Ленина)
http://www.book-chel.ru/ind.php?id=2157&what=card#:~:text=Петров%20Борис%20Владимирович%20(р.%2021.07.1921%2C,общест.-жилого%20комплекса%20по%20пр.%20Ленина)
http://www.book-chel.ru/ind.php?id=2157&what=card#:~:text=Петров%20Борис%20Владимирович%20(р.%2021.07.1921%2C,общест.-жилого%20комплекса%20по%20пр.%20Ленина)
https://itogi74.ru/articles/kraevedenie/vyjavlennoe-nasledie-vypusk-151-dom-s-sekretom/
http://www.gnpc74.ru/culture?layout=edit&id=415
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пунктов, территориальных зон, требований к точности определения  координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 

утратившими силу приказов минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 

и от 4 мая 2018 г. № 236». 

9. Приказ Росреестра от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в 

приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного 

взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в 

электронном виде». 

10. Постановление Правительства РФ от 28.07.2020 № 1126 (ред. от 

29.11.2021) «О лицензировании геодезической и картографической деятельности» 

(вместе с «Положением о лицензировании геодезической и картографической 

деятельности»). 

11. Постановление Правительства РФ от 29.11.2021 № 2082 «О внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 28 июля 2020 

г. № 1126». 

 

9. Обоснование вывода экспертизы. 

Рассматриваемый объект «Дом жилой», по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга 

ул., 39 / Тимирязева ул., 31, расположен на данной территории с 1950-х годов и 

наряду с окружающей застройкой этого же периода формирует визуальное 

восприятие улиц. 

Экспертом проведено определение историко-культурной ценности Объекта 

по методике историко-культурной ценности объектов историко-архитектурного 

наследия, разработанной кандидатом архитектуры С.В. Зеленовой (оценка по 

баллам), разработанная в ее диссертации, успешно защищенной в Нижегородском 

государственном архитектурно-строительном университете в 2009 году 

(руководитель – к.т.н., профессор кафедры ЮНЕСКО ННГАСУ Т.П. Виноградова). 

 

Историческая ценность  

Оценка исторической ценности объекта определяется по трем основным 

критериям: датировка (время возникновения), мемориальность, историческая 

достоверность, подлинность.  

№ 

п/п 

Критерий оценки объекта архитектурного наследия (ОАН) Баллы 

1. Датировка (время возникновения) 

ХХ век. 

5 

2. Мемориальность 

ОАН не имеющий мемориального значения 

0 
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3. Историческая достоверность  

ОАН сохранивший свою историческую роль в пространстве региона 

3 

4. Подлинность (аутентичность)  

ОАН сохранивший первоначальный облик с частичной заменой 

подлинных конструктивных элементов на новые (иные) при 

проведении ремонтно-реставрационных работ 

5 

Итого: 13 

 

Архитектурно-градостроительная ценность  

Оценка архитектурно-градостроительной ценности объекта определяется по 

семи критериям: сохранность, представительность, градостроительная ценность, 

ансамблевость, градоформирующее значение, функциональное использование, 

этапность.  

5. Сохранность 

Незначительные повреждения и утраты 

3 

6. Представительность  

ОАН традиционной конструкции, типового применения 

1 

7. Градостроительная ценность 

ОАН являющийся элементом пространственно-планировочной 

структуры историко-архитектурной среды локального участка 

(площади, части квартала, улицы и пр.) 

10 

8. Ансамблевость 

Не является элементом историко-архитектурного или 

градостроительного ансамбля 

1 

9. Градофомирующее значение 

Не является градостроительной доминантой  

1 

10. Функциональное использование 

Приспособлен под современные функции, искажающие его 

архитектурный облик, нарушающие его конструктивное решение 

0 

11. Этапность 

Изменивший свой первоначальный вид на более поздний в процессе 

проведения ремонтно-реставрационных работ 

3 

Итого: 19 

 

Культурологическая ценность 

Оценка культурологической ценности объекта определяется по шести 

критериям: научно-познавательная ценность, учебно-педагогическая ценность, 

художественно-эстетическая ценность, публичная и общественная значимость, 

социокультурная ценность, распространенность.  

12. Научно-познавательная ценность 

ОАН являющийся носителем научной информации по данному 

объекту 

1 

13. Учебно-педогогическая ценность 

Не включен в учебно-педагогический процесс 

0 

14. Художественно-эстетическая ценность 

ОАН имеющий определенную художественно-эстетическую ценность 

для узкого круга специалистов 

3 

15. Публичная и общественная значимость 3 
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АН представляющий национальный интерес в регионе 

16. Социокультурная ценность 

ОАН утративший культурный ландшафт 

0 

17. Распространенность 

Распространенный ОАН в регионе 

0 

Итого: 7 

 
Общая сумма баллов ОАН составила 13+19+7=39, что в соответствии с 

предложенной методикой соответствует категории – средовой ОАН, являющийся 

элементом исторической застройки. 

На основании проведенных историко-архивных и натурных исследований, 

включающих множество разновременных фотоматериалов выявлены изменения 

облика объекта: 

- окна зданий частично заменены на металлопластиковые со стеклопакетом, 

с утратой исторической расстекловки; 

- исторические заполнения дверных проемов зданий частично заменены на 

металлопластиковые, металлические, деревянные с утратой исторического рисунка 

полотен; 

- застекление балконов металлопластиковыми окнами; 

- установка систем кондиционирования воздуха на фасадах здания. 

В ходе исследования установлено, что мемориальная ценность выявленного 

объекта культурного наследия связана с именем архитектора Петрова Бориса 

Владимировича. 

Таким образом, можно сделать вывод о том, что выявленный объект 

культурного наследия «Дом жилой», по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / 

Тимирязева ул., 31, представляет ценность, как с точки зрения истории, связанной с 

именем архитектора Б.В. Петрова, так и с точки зрения в отношении архитектуры и 

градостроительства, и имеет особое значение для истории и культуры Челябинской 

области. Его типологические особенности, подлинные общий облик, объёмно-

пространственная структура, историческое оформление фасадов сооружения и 

пространственно-планировочная структура являются характерными для зданий 

жилой застройки середины ХХ века. 

Изученные материалы и проведенные исследования дают необходимую 

полноту и информативность для принятия решения для включения в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации выявленного объекта культурного 

наследия рекомендуется в качестве объекта культурного наследия местного 

значения в виде памятника с наименованием: «Дом жилой», по адресу: г. 

Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 31. 

 

Вывод экспертизы 

На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 

выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», 1949-1952 гг, 
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расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 31 

обладает исторической ценностью. Включение выявленного объекта в «Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» в качестве объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) является обоснованным 

(положительное заключение). 

Наименование объекта:  

 «Дом жилой». 

Время возникновения: 1949-1952 гг 

Местонахождение объекта: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева 

ул., 31 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия местного значения. 

Вид объекта: Памятник. 

Общая типологическая принадлежность: Памятник истории и 

архитектуры. 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны объекта):  

Предмет охраны объекта представлен в приложении 7. 

 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 

графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости: Предлагается установить следующие границы объекта 

культурного наследия: 

на севере - от точки 1 на северо-восток до точки 2, протяженность –0,3 метра, далее 

от точки 2 на восток до точки 3, протяженность – 36,9 метра; 

на востоке – от точки 3 на юг до точки 4, протяженность – 15,1 метра, далее от 

точки 4 на запад до точки 5, протяженность – 22,2 метра, далее от точки 5 на юг до 

точки 6, протяженность – 36,7 метра; 

на юге – от точки 6 на запад до точки 7, протяженность – 14,6 метра, далее от точки 

7 на северо-запад до точки 8, протяженность – 0,7 метра; 

на западе – от точки 8 на север до точки 1, протяженность – 51,1 метра. 

Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 6). 

Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 
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Номер точки 
Координаты, м.  

Х Y 

1 605485,67 2323900,48 

2 605485,90 2323900,69 

3 605487,66 2323937,56 

4 605472,54 2323938,41 

5 605471,55 2323916,28 

6 605434,90 2323918,45 

7 605434,19 2323903,88 

8 605434,64 2323903,35 

 

Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой», расположенного по адресу: г. Челябинск, 

ул. Цвиллинга, 39 / ул. Тимирязева, 31, предлагается установить в соответствии со 

статьей 5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 

 

Настоящим режимом разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 

согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 

письменного разрешения и задания на проведение указанных работ;   

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта в современных условиях. 

 

Настоящим режимом запрещается: 

- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 

деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 

фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия; 

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, 

содержащей исключительно информацию о проведении на объекте культурного 

наследия, его территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и 

зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об 
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указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице 

как о спонсоре упомянутого конкретного мероприятия, при условии, если таковому 

упоминанию отведено не более чем 10% (десять процентов) всей рекламной 

площади (пространства). 

 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 

приспособления для современного использования, а также виды 

разрешенного использования земельных участков в границах территории 

объекта культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного 

использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и застройки муниципального образования и определенных 

настоящим приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта 

культурного наследия, не наносит вред окружающей историко-культурной и 

природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц. 

 

Фотографическое (графическое) изображение:  

Представлены в приложении. 

 

Я, Исхакова Гюзель Юнесовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 

приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «15» ноября 2022 г. 

 

 

 

 

Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 
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Приложение № 1. Фотофиксация выявленного объекта культурного 

наследия «Дом жилой», 1949-1952 гг., расположенного по адресу: г. 

Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 31. 

 

 

Рис.1 Схема точек фотофиксации 
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Фото 1. Объект культурного наследия - Дом жилой. г. Челябинск, Цвиллинга ул., 

39/Тимирязева ул., 31. Вид с северо-запада. 

 

Фото 2. Объект культурного наследия - Дом жилой. г. Челябинск, Цвиллинга ул., 

39/Тимирязева ул., 31. Вид с юго-запада. 
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Фото 3. Объект культурного наследия - Дом жилой. г. Челябинск, Цвиллинга ул., 

39/Тимирязева ул., 31. Вид с юга. 

 

Фото 4. Объект культурного наследия - Дом жилой. г. Челябинск, Цвиллинга ул., 

39/Тимирязева ул., 31. Вид с северо-запада. 
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Фото 5. Объект культурного наследия - Дом жилой. г. Челябинск, Цвиллинга ул., 

39/Тимирязева ул., 31. Вид с севера. 
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Фото 6. Объект культурного наследия - Дом жилой. г. Челябинск, Цвиллинга ул., 

39/Тимирязева ул., 31. Вид с востока. 
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Приложение № 2. Объект культурного наследия «Дом жилой», 

расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 

31. На фото в левой верхней части. Фото 1949 год. Автор неизвестен. 

 

Приложение № 3. Объект культурного наследия «Дом жилой», 1949-1952 

гг., расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева 

ул., 31. Вид с севера. Фото конца 1940-х - начала 1950-х гг. Из фонда Центра 

историко-культурного наследия Челябинска. 
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Приложение № 4. Объект культурного наследия «Дом жилой», 1949-1952 

гг., расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева 

ул., 31. Вид с северо-запада. Фото 1990 года. Из фонда Центра историко-

культурного наследия Челябинска. 

 

Приложение № 5. Объект культурного наследия «Дом жилой», 1949-1952 

гг., расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева 

ул., 31. Лепнина на фасаде здания. Фото 2009 года. Автор Е. Клавдиенко. 
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Приложение №6. Карта-схема проекта границ территории объекта 

культурного наследия. 

 



22 

 

Приложение №7. Проект предмета охраны 

Значимость объекта 

культурного наследия 

и отдельных его 

элементов 

Состав предмета охраны Приложение 

Градостроительные 

характеристики 
1.1. Местоположение объекта в системе городской 

застройки:  

Расположен на пересечении улиц Цвиллинга и 

Тимирязева 

1.2. Габариты и силуэт:  

Габариты в границах несущих стен и высотные отметки 

по карнизам, конькам и шпилю. 
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Архитектурные и 

конструктивные 

характеристики 

2.1 Объемно-пространственная композиция: 

Разноэтажное Г-образное здание с подвалом, со стороны 

улиц на северном и южном фасадах – четыре этажа, во 

дворе – три этажа; на углу расположена башенка. 

 

2.2. Конструктивные характеристики: 

Материал стен – кирпич, оштукатурен и окрашен. 

Кровля – вальмовая, материал: металл; на углах башенки 

установлены парапетные столбики. 
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2.3. Композиция и архитектурно-художественное 

оформление фасадов: 

Горизонтальное членение – цоколь выделен уступом, 

оштукатурен под руст; между третьим и четвертым 

этажами выполнен межэтажный профилированный 

карниз; венчающий фриз с лепными гирляндами; 

венчающий профилированный карниз; венчающий 

карниз большого выноса угловой башенки. 

Вертикальное членение – простенки башенки украшены 

лопатками;  

Оконные проемы четвертого этажа башенки с 

полуциркульным завершением. 

Оконные проемы прямоугольные, частично украшены 

сандриками различных форм. 
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Оконные и дверные 

проемы 
Первоначальные габариты, количество и 

местоположение проемов со стороны главных фасадов; 

исторический рисунок расстекловки и цвет переплетов. 
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Художественное 

значение 

Образец жилого здания в стиле сталинского ампира - 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем исследовании объекта, а также в процессе производства 

реставрационных работ
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Приложение №8. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 22.03.2022. 
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Приложение № 9. Объект культурного наследия «Дом жилой», 

расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 

31. Фото помещений по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 10. Объект культурного наследия «Дом жилой», 

расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 

31. Фото помещений по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 11. Объект культурного наследия «Дом жилой», 

расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 

31. Фото лестничной клетки по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 12. Объект культурного наследия «Дом жилой», 

расположенный по адресу: г. Челябинск, Цвиллинга ул., 39 / Тимирязева ул., 

31. Фото лестничной клетки по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 13. Договор с экспертом. 
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