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АКТ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия  

«Дом жилой», расположенного по адресу: 

г. Челябинск, Кирова ул., 90(88)/ К. Маркса ул., 72 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15 июля 2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 

(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 

включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 

категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 

(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 

экспертизы  

24 июля 2022 г.  

Дата окончания проведения 

экспертизы  

20 октября 2023 г. 

Место проведения 

экспертизы  

г. Челябинск, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 

наследия Челябинской области  

 

Сведения об эксперте  

Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 

Образование  высшее 

Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 

объектах культурного наследия - приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 

Стаж работы  28 лет  

Место работы, должность  главный архитектор проекта ООО «Проектно-

производственные реставрационные мастерские», член 

Научно-методического совета по культурному наследию 

при Комитете Республики Татарстан по охране объектов 

культурного наследия 

Решение уполномоченного 

органа по аттестации 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной 
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экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

экспертизы»:  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 
- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственно связанном с 

земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия. 

 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в 

акте государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 

проведенной в соответствии с требованиями статей 23, 28, 29, 30, 32, 47 

Федерального закона № 73-ФЗ и Положения о государственной историко-

культурной экспертизе, утвержденного Постановлением Правительства 

Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее – Постановление Правительства 

РФ от 15.07.2009 № 569), позволили экспертам сделать обоснованный вывод. 

2. Цели и объекты экспертизы: 

Цель экспертизы:  

в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации»: 

- обоснование включения объекта культурного наследия в реестр;  

- определение категории историко-культурного значения объекта 

культурного наследия. 

Объект экспертизы: 

в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации» (ст. 30): 
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- выявленный объект культурного наследия «Дом жилой», расположенный 

по адресу: г. Челябинск, Кирова ул., 90(88)/ К. Маркса ул., 72; 

- документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия в реестр. 

3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 

- Государственный контракт № 2.10 от 28.03.2022 г. на выполнение работ 

для областных государственных нужд на работы по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 

Челябинской области; 

- Приказ Министерства культуры Челябинской области №167 от 14.06.2016 

«Об утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия 

Челябинской области, представляющих историческую, художественную или иную 

культурную ценность»; 

- Перечень выявленных объектов культурного наследия, включенных в 

Список выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 

представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность, 

расположенных на территории Челябинского городского округа; 

- Выкопировка из Выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 22.03.2022. 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 

отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 

обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 

участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 

исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 

целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 

имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 

(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты): 

 рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 

 проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 

 сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 

6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований. 

6.1. Сведения об объекте: 
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Объект культурного наследия в настоящее время включен в Приказ 

Министерства культуры Челябинской области № 167 от 14.04.2016 Об 

утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия Челябинской 

области, представляющих историческую, художественную или иную культурную 

ценность и Перечень выявленных объектов культурного наследия, включенных в 

Список выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 

представляющих историческую, художественную или иную культурную ценность, 

расположенных на территории Челябинского городского округа. 

6.2. Сведения о местоположении объекта: 

- Челябинская область, г. Челябинск, ул. Кирова, д.88; 

- в соответствии с данными выписки из ЕГРН на здание: 

адрес: Российская Федерация, Челябинская область, город Челябинск, ул. 

Кирова, 88. 

 

Рисунок 1. Местоположение объекта на карте города 

 

Выявленный объект культурного наследия является частью исторической 

застройки пешеходной части улицы Кирова (ранее Уфимской). 
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С южной стороны к зданию примыкает здание выявленного объекта 

культурного наследия «Дом купеческий двухэтажный с магазином», 

расположенный по адресу ул. Кирова 90. 

К северу от здания по адресу ул. Кирова 86 расположен жилой 

многоквартирный дом, построенный в 1950-е годы. Первый этаж здания занимают 

коммерческие организация. 

К востоку от здания, через пешеходную часть улицы здания расположен 

объект культурного наследия регионального значения «Дом купеческий (магазин 

Ахунова)», построенный в 1895 году. А также  

С западной стороны расположен Объект культурного наследия местного 

(муниципального) значения «Дом жилой (Дом Бухарина)», построенный в 1906-

1907 годы, а также современное здание прокуратуры. 

6.3. Сведения о времени возникновения или дате создания объекта, дате 

основных изменений (перестроек) данного объекта и (или) дате связанного с 

ним исторического события: 

- строительство Объекта – 1902-1906 годы; 

- формирование и застройка участка – конец XIX – начало ХХ веков. 

6.4. Современное планировочно-архитектурное состояние здания. 

Здание двухэтажное с подвалом прямоугольной формы в плане. Стены из 

керамического кирпича, крыша вальмовая. 

Главный фасад здания симметричен, визуально делится на три части. В 

левой и правой частях по три оси оконных проемов, в центральной – четыре, 

причем между первой и второй осями широкий простенок, оформленный 

пристенной пилястрой с кирпичными «ступеньками». 

Каждая часть фасада завершена фигурным аттиком. Над левой и правой 

частями фасада здания аттики идентичны – фигурные со спаренными квадратными 

оконцами в центре, по бокам – столбцы, украшенные крестами и вазонами. Над 

центральной частью фасада аттик возвышается сильнее остальных. В центре аттика 

выполнено круглое окно. 

По второй, четвертой и шестой осям в уровне первого этажа выполнены 

наружные дверные проемы прямоугольной формы с лучковым завершением. В 

уровне цокольной части – небольшие прямоугольные оконные проемы с лучковым 

завершением. 

Горизонтальное членение – венчающий фриз со ступенчатым карнизом и 

поясом треугольных зубцов, спрямленных в нижней части; межэтажный пояс с 

двойными квадратными филенками; линия выступающего подоконного карниза в 

уровне первого этажа. 

Вертикальное членение – угловые и пристенные пилястры (между 3-4, 4-5, 7-

8 осями оконных проемов), оформленные кирпичными «ступеньками», кирпичные 

фигурные аттики; оконные проемы с лучковым завершением, украшенные в уровне 

второго этажа кирпичными фигурными наличниками в виде балясин и фигурными 

сандриками с лучковыми полочками, небольшими замковыми камнями. 
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6.5. Современное техническое состояние объекта 

В ходе проведения экспертизы зафиксированы следующие изменения облика 

объекта: 

- утрата шпиля центрального аттика;  

- утрата вазонов парапетных столбиков и боковых аттиков (в настоящее время 

парапетные столбики завершены остроконечными крышицами); 

- утрата исторических заполнений оконных и дверных проемов, в т.ч. 

переустройство оконных и дверных проемов с утратой исторического облика; 

- утрата исторического колерного решения фасадов; 

- утрата внутреннего декоративного убранства; 

- перепланировка внутренних помещений. 

6.6. Сведения о территории объекта культурного наследия (и зонах 

охраны): 

- в соответствии с кадастровым планом территории от 22.03.2022 г. номер 

кадастрового квартала 74:36:0508003; по адресу Челябинская область, г Челябинск, 

р-н Центральный, ул Кирова, д 88 выделен земельный участок с кадастровым 

номером 74:36:0508003:223; 

- в соответствии с данными выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 28.09.2023 г. в здании расположены 

помещения с кадастровыми номерами 74:36:0508003:77; 74:36:0508003:228. 

6.7. Историко-архивные и библиографические исследования. 

Здание построено в конце XIX века мещанином Л.Я. Мельцером. Людвиг 

Мельцер владел недвижимостью на углу улиц Уфимской (сейчас улица Кирова) и 

Михайловской (сейчас улица Карла Маркса). По данным историка челябинской 

архитектуры Г.Х. Самигула в 1898 году хозяйкой участка с постройками на углу 

улиц Уфимской и Михайловской по данным городской управы числилась Анна 

Степановна Мельцер. В конце декабря 1901 года Анна Степановна продала участок 

с постройками Николаю Ивановичу Петрову. На тот момент на участке была 

размещена обширная городская усадьба, находившаяся в одном из самых 

престижных районов города. На усадебном месте Мельцер были построены: 1) дом 

двухэтажный полукаменный, обложенный кирпичом, крытый железом, вверху и 

внизу по 5 комнат; 2) флигель деревянный в 2 комнаты... и каменный магазин. При 

этом объект исследования на момент продажи участка еще не был построен. 

По всей видимости, дела у выходца из города Шадринска Пермской 

губернии, мещанина Николая Петрова шли хорошо. По данным Челябинской 

городской управы на 1906 год Н.И. Петров занимался торговлей часами, золотыми 

и серебряными изделиями, поделками из уральского камня. Примерно в 1902-1906 

годы новый владелец расширил каменный магазин на Уфимской улице, построив 

здание, которое сейчас значится по адресу ул. Кирова, д. 88. 

Развитие мукомольного бизнеса в начале ХХ века в России вдохновили 

Петрова организовать на паях с крестьянином села Среднее Якушкино 

Новомайской волости Ставропольского уезда Самарской губернии Фёдором 
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Исааковичем Поляковым Торговый дом под названием фирмы «Н.И. Петров и Ф.И. 

Поляков» для постройки паровой вальцовой мельницы на восточной окраине 

Челябинска. Уже к концу 1906 года здание мельницы было возведено, а 1907 году 

она была пущена в эксплуатацию. Однако падение цен на зерно и муку привело к 

краху этого коммерческого предприятия, не выдержавшего конкуренции более 

сильных в финансовом отношении конкурентов. Петрову пришлось отдать 

кредиторам не только мельницу, но и всё своё недвижимое имущество. 

После краха мельничного предприятия недвижимое владение, 

расположенное в г. Челябинске на углу улиц Уфимской и Михайловской перешло к 

Торгово-промышленному банку. Согласно описанию построек на 1908 год 

существовали: 1) дом каменный 2 этажный в 15 комнат, в нем 7 торговых 

магазинов с 4 каменными подвалами, 2) каменный 2 этажный флигель в 4 комнаты. 

А в 1911 году оба здания уже описываются как единое целое: дом каменный 2-х 

этажный в 23 комнаты, 7 торговых магазинов с 4 каменными подвалами. 

На памятной доске, размещённой на фасаде этого здания, отмечено, что в 

1909 году здесь был открыт и функционировал один из первых в Челябинске  

синема или кинотеатров под названием «Синематограф». 

Текст на информационной доске, установленной на этом здании, гласит: 

«Дома семьи мещанина Л.Я. Мельцера, с начала 1900-х собственность Торгово-

промышленного банка. Здесь в разное время размещались магазины: Сибирско-

Американский меховой Р. Габбасова, музыкальных инструментов и фотоаппаратов 

И.А. Гуревича, готового платья М.Н. Фоменко и др., в 1909 г. работал кинотеатр 

"Синематограф"».  

В 1930-е годы в бывшем доме Петрова располагалась Челябинская 

телефонная станция. В 1945 г. здесь располагалась контора строительного треста 

«Челябжилстрой» наркомата угольной промышленности. В 1960-е - 1970-е годы 

второй этаж использовался в качестве жилых помещений. В настоящее время в 

здании располагаются магазины. 

В период с 1908 по 1920 гг. на здании был утрачен шпиль центрального 

аттика; в 1940-е годы утрачены вазоны парапетных столбиков и боковых аттиков (в 

настоящее время парапетные столбики завершены остроконечными крышицами). 

В ходе эксплуатации здание неоднократно подвергалось ремонтным 

работам, в ходе которых изменялось цветовое решение фасадов от светлого к 

темному. При этом фотоматериалы начала XX века, указывают, что первый этаж 

здания был оштукатурен и окрашен в светлые тона, а второй этаж был просто 

окрашен в светлый оттенок без акцентирования декоративных элементов, цоколь 

здания был гладко оштукатурен. По состоянию на 2022 год, здание окрашено в 

кирпично-красный колер с выделением желтым колером декоративных элементов. 

Цокольная часть дома облицована искусственным камнем. 
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7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Боже В. С. Знаменитости в Челябинске: говорят, что здесь бывали...: 

[очерки] / В. С. Боже, Е. Боже; сост. И. Устьянцева. – Челябинск: Изд-во Игоря 

Розина, 2014. – 241 с.: портр. – (Культурные ландшафты Урала; вып. 2. 

Перекрестки судеб); 

- Челябинск. Между западом и востоком: [фотоальбом] / ред. И. В. Бухарин. 

– Челябинск: Крокус, 2012. – 136 с.: фото. цв.; 

- Фонотов, М. С. Родная старина: очерки истории Южного Урала / М. 

Фонотов. - Челябинск: Изд-во Игоря Розина, 2011. - 214 с. 

- Дом Л.Я.Мельцера (Кирова, 88)// Livejournal URL: https://chelchel-

ru.livejournal.com/898393.html (дата обращения: 27.07.2022); 

- Каменный магазин Мельцер-Петрова Livejournal URL: 

https://arhistrazh.livejournal.com/193959.html (дата обращения: 27.07.2022). 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 

литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. № 

569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. № 

28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015г. 

№1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территории 

объектов культурного наследия». 

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области». 

6. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

7. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 г. № 1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или 

предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального 

закона «О государственной регистрации недвижимости». 

8. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

23 ноября 2018 г. № 650 «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 
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территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 

пунктов, территориальных зон, требований к точности определения  координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 

утратившими силу приказов минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 

и от 4 мая 2018 г. № 236». 

9. Приказ Росреестра от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в 

приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного 

взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в 

электронном виде». 

10. Постановление Правительства РФ от 28.07.2020 № 1126 (ред. от 

29.11.2021) «О лицензировании геодезической и картографической деятельности» 

(вместе с «Положением о лицензировании геодезической и картографической 

деятельности»). 

11. Постановление Правительства РФ от 29.11.2021 № 2082 «О внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 28 июля 2020 

г. № 1126». 

 

9. Обоснование выводов экспертизы 

Экспертом проведено определение историко-культурной ценности Объекта 

по методике определения категории историко-культурной ценности объектов 

историко-архитектурного наследия, разработанной кандидатом архитектуры С.В. 

Зеленовой (оценка по баллам), разработанная в ее диссертации, успешно 

защищенной в Нижегородском государственном архитектурно-строительном 

университете в 2009 году (руководитель – к.т.н., профессор кафедры ЮНЕСКО 

ННГАСУ Т.П. Виноградова). 

В целях обоснования целесообразности (нецелесообразности) включения 

выявленного объекта культурного наследия «Дом жилой», расположенного по 

адресу: г. Челябинск, ул. Кирова, 90(88)/ ул. К. Маркса, 72, в реестр 

приоритетными являются архитектурная, градостроительная, историческая и 

научная ценность. 

 

Историческая ценность  

Оценка исторической ценности объекта определяется по четырем основным 

критериям: датировка (время возникновения), мемориальность, историческая 

достоверность, подлинность. 

№ 

п/п 

Критерий оценки объекта архитектурного наследия (ОАН) Баллы 
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1. Датировка (время возникновения). 

Конец ХIХ в. 
15 

2. Мемориальность. 

Не имеет мемориального значения. 
0 

3. Историческая достоверность. 

Имеет историческое значение для региона. 
5 

4. Подлинность (аутентичность) 

Сохранивший первоначальный облик с частичной заменой подлинных 

конструктивных элементов на новые (иные) при проведении 

ремонтно-реставрационных работ. 

5 

Итого: 25 

 

Архитектурно-градостроительная ценность 

Оценка архитектурно-градостроительной ценности объекта определяется по 

семи критериям: сохранность, представительность, градостроительная ценность, 

ансамблевость, градоформирующее значение, функциональное использование, 

этапность. 

5. Сохранность. 

Незначительные повреждения и утраты. 
8 

6. Представительность. 

Характеризующий возникновение нового архитектурного периода, 

творческой деятельности. 

5 

7. Градостроительная ценность. 

Является элементом пространственно-планировочной структуры 

историко-архитектурной среды города, района, квартала, улицы. 

10 

8. Ансамблевость. 

Является элементом сохранившегося историко-архитектурного или 

градостроительного ансамбля. 

10 

9. Градоформирующее значение. 

Не является градостроительной доминантой 
0 

10. Функциональное использование. 

Приспособлен под современные функции с сохранением его 

архитектурного облика и конструкций. 

5 

11. Этапность. 

Сохранивший свой первоначальный вид как базовый, но имеющий 

разновременные наслоения в процессе проведения ремонтно-

реставрационных работ в различные исторические периоды. 

8 

Итого: 46 

 

Культурологическая ценность 

Оценка культурологической ценности объекта определяется по шести 

критериям: научно-познавательная ценность, учебно-педагогическая ценность, 

художественно-эстетическая ценность, публичная и общественная значимость, 

социокультурная ценность, распространенность. 

12. Научно-познавательная ценность 

Объект историко-архитектурного наследия, являющийся носителем 

научной информации по данному объекту. 

3 

13. Учебно-педагогическая ценность. 3 
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Опосредованно участвующий в учебно-педагогическом и 

воспитательном процессе. 

14. Художественно-эстетическая ценность. 

Объект историко-архитектурного наследия, имеющий определенную 

художественно-эстетическую ценность для узкого круга 

специалистов. 

3 

15. Публичная и общественная значимость. 

Представляет национальный интерес в регионе. 
3 

16. Социокультурная ценность. 

Утративший культурный ландшафт. 
0 

17. Распространенность. 

Распространенный в регионе. 
3 

Итого: 15 

Общая сумма баллов ОАН составила 25+46+15=86, что в соответствии с 

предложенной методикой соответствует категории – «Ценный ОАН, 

представляющий особую ценность на территории регион. 

 

Вывод экспертизы 

На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 

выявленный объект культурного «Дом жилой», расположенный по адресу: г. 

Челябинск, г. Челябинск, Кирова ул., 90(88)/ К. Маркса ул., 72, обладает 

исторической ценностью. Включение выявленного объекта в «Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» в качестве объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) является обоснованным (положительное 

заключение). 

Предлагаемое наименование объекта культурного наследия:  

«Каменный магазин Мельцер-Петрова». 

Дата создания объекта: 1902-1906 годы. 

Сведения о местонахождении объекта: г. Челябинск, ул. Кирова, д. 88. 

Рекомендуемая категория историко-культурного значения: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник. 

Общая типологическая принадлежность: Памятник архитектуры. 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны объекта): 

Предмет охраны объекта представлен в таблице 1. 
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Таблица 1. Предмет охраны объекта 

№ 

п/п 

Видовая 

принадлежность 

предмета охраны 

Предмет охраны Фотофиксация 

1 Градостроительные 

характеристики 
1.1. Местоположение 

объекта в системе городской 

застройки:  

Расположение на красной линии 

улицы Кирова.  

1.2. Габариты и силуэт:  

Двухэтажный объем в габаритах 

и высотных отметках кирпичной 

кладки наружных стен начала 

XX века. Габариты 28х16,2 м, 

высота 9,56 м. 

 

 

 
 

2 Архитектурные и 

конструктивные 

характеристики 

2.1 Объемно-пространственная 

композиция: 

Прямоугольное двухэтажное 

здание с подвалом. 

 
2.2. Конструктивные 

характеристики: 

Материал стен – кирпич.  

Кровля – вальмовая, материал: 

металл. Водосточные воронки из 

просечного железа.  

 
2.3. Композиция и 

архитектурно-художественное 

оформление фасадов: 

Главный фасад здания 

симметричен, визуально делится 

на три части. В левой и правой 

частях по три оси оконных 

проемов, в центральной – 

четыре, причем между первой и 

второй осями широкий 

простенок, оформленный 

пристенной пилястрой с 

кирпичными «ступеньками». 

Каждая часть фасада завершена 

фигурным аттиком. Над левой и 

правой частями фасада здания 

 

 

 

У

л. 

К

ир

ов

а 



13 
 

аттики идентичны – фигурные 

со спаренными квадратными 

оконцами в центре, по бокам – 

столбцы, украшенные крестами 

и вазонами. Над центральной 

частью фасада аттик 

возвышается сильнее остальных. 

В центре аттика выполнено 

круглое окно.  

По второй, четвертой и шестой 

осям в уровне первого этажа 

выполнены наружные дверные 

проемы прямоугольной формы с 

лучковым завершением. В 

уровне цокольной части – 

небольшие прямоугольные 

оконные проемы с лучковым 

завершением. 

Горизонтальное членение – 

венчающий фриз со 

ступенчатым карнизом и поясом 

треугольных зубцов, 

спрямленных в нижней части; 

межэтажный пояс с двойными 

квадратными филенками; линия 

выступающего подоконного 

карниза в уровне первого этажа. 

Вертикальное членение – 

угловые и пристенные пилястры 

(между 3-4, 4-5, 7-8 осями 

оконных проемов), 

оформленные кирпичными 

«ступеньками», кирпичные 

фигурные аттики; оконные 

проемы с лучковым 

завершением, украшенные в 

уровне второго этажа 

кирпичными фигурными 

наличниками в виде балясин и 

фигурными сандриками с 

лучковыми полочками, 

небольшими замковыми 

камнями. 

3 Оконные и 

дверные проемы 
Восточный фасад (фасад по 

улице Кирова): 

десять осей проемов в уровне 1-

го этажа (шесть оконных и 

четыре дверных); 

десять осей проемов в уровне 2-

го этажа (восемь оконных; две 

дверных); 

проемы прямоугольные с 

лучковым завершением; 

оконные переплеты 

двустворчатые с глухой 
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фрамугой на верхнюю треть 

проема; 

материал заполнений – дерево. 

4 Художественное 

значение 

Торговое здание начала XX 

века, выстроенное в кирпичном 

стиле. 

- 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем 

исследовании объекта, а также в процессе производства реставрационных работ. 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 

графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости:   

Предлагается установить следующие границы объекта культурного 

наследия: 

на севере – от точки 1 на восток до точки 2, протяженность – 15,3 метра; 

на востоке - от точки 2 на юг до точки 3, протяженность – 27,7 метра; 

на юге - от точки 3 на запад до точки 4, протяженность – 15,4 метра;  

на западе - от точки 4 на север до точки 5, протяженность – 0,7 метра, далее от 

точки 5 на север до точки 6, протяженность – 14,3 метра, далее от точки 6 на север 

до точки 1, протяженность – 12,8 метра. 

Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 16). 

Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 

Номер точки 
Координаты, м.  

Х Y 

1 606399,30 2323448,29 

2 606400,09 2323463,58 

3 606372,46 2323464,98 

4 606371,50 2323449,66 

5 606369,17 2323403,38 

6 606398,35 2323400,96 

7 606398,45 2323416,56 

8 606398,58 2323434,06 

9 606398,79 2323438,36 

1 606399,30 2323448,29 

 

Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Каменный магазин Мельцер-Петрова», расположенного 

по адресу: г. Челябинск, ул. Кирова, д. 88, предлагается установить в соответствии 

со статьей 5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации». 
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Настоящим режимом разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 

согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 

письменного разрешения и задания на проведение указанных работ;   

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта в современных условиях. 

Настоящим режимом запрещается: 

- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 

деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 

фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия; 

- размещение рекламных конструкций, кроме наружной рекламы, 

содержащей исключительно информацию о проведении на объекте культурного 

наследия, его территории театрально-зрелищных, культурно-просветительных и 

зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об 

указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице 

как о спонсоре упомянутого конкретного мероприятия, при условии, если таковому 

упоминанию отведено не более чем 10% (десять процентов) всей рекламной 

площади (пространства). 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 

приспособления для современного использования, а также виды 

разрешенного использования земельных участков в границах территории 

объекта культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного 

использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и  застройки муниципального образования и определенных 

настоящим приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта 

культурного наследия, не наносит вред окружающей историко-культурной и 

природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц. 

Фотографическое (графическое) изображение:  

Представлены в приложении. 

 



16 
 

Я, Исхакова Гюзель Юнесовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 

приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «20» октября 2023 г. 

 

 

 

 

Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 
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