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АКТ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия  

«Дом Уразаева, усадебный комплекс»,  

расположенного по адресу: г. Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15 июля 2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 

(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 

включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 

категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 

(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 

экспертизы  

26 июля 2022 г.  

Дата окончания проведения 

экспертизы  

7 декабря 2022 г. 

Место проведения 

экспертизы  

г. Троицк Челябинской области, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 

наследия Челябинской области  

 

Сведения об эксперте  

Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 

Образование  высшее 

Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 

объектах культурного наследия - приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 

Стаж работы  28 лет  

Место работы, должность  нет, член Научно-методического совета по культурному 

наследию при Комитете Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия 

Решение уполномоченного 

органа по аттестации 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной 



2 

 

экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

экспертизы»:  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия. 

 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в 

акте государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 

проведенной в соответствии с требованиями Федерального закона № 73-ФЗ и 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее 

– Постановление Правительства РФ от 15.07.2009 № 569), позволили эксперту 

сделать обоснованный вывод.  

 

2. Цели и объекты экспертизы: 

Цель экспертизы: обоснование целесообразности, либо нецелесообразности 

включения выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (статья 28). 

Объект экспертизы:  

-выявленный объект культурного наследия «Дом Уразаева, усадебный 

комплекс», расположенный по адресу: г. Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105; 

- документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия в реестр. 
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3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 

- Государственный контракт № 2.6 от 28.03.2022 г. на выполнение работ для 

областных государственных нужд на работы по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 

Челябинской области; 

- Приказ Министерства культуры Челябинской области № 167 от 14.04.2016 

Об утверждении перечня выявленных объектов культурного наследия Челябинской 

области, представляющих историческую, художественную или иную культурную 

ценность; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 22.03.2022. 

 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 

отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 

обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 

участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 

исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 

целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 

имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 

(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты):  

 рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 

 проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 

 сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 

 

6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Выявленный объект культурного наследия «Дом Уразаева, усадебный 

комплекс», расположен по адресу: г. Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105. 
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Рисунок 1. Местоположение объекта на карте города 

Объект экспертизы включен в Перечень выявленных объектов культурного 

наследия Челябинской области, представляющих историческую, художественную 

или иную культурную ценность, 2016 г., утвержденный Приказом Министерства 

культуры Челябинской области № 167 от 14.04.2016 г. 

Объектом экспертизы является усадебный комплекс, 1880-1890-е гг, 

расположенный на углу ул. Ленина и ул. Карташова. Комплекс представлен 

основным кирпичным зданием, расположенным в юго-восточной части 

территории, деревянным зданием (предположительно, являвшимся флигелем) с 

юго-восточной стороны от основного здания и кирпичными хозяйственными 

постройками в северной части территории, которые на момент проведения 

экспертизы находятся в руинированном состоянии. Между основным кирпичным и 

деревянным зданием в плоскости фасадов выполнено кирпичное ограждение с 

воротами. 

Основное здание – кирпичное, двухэтажное, прямоугольной формы в плане. 

Крыша – вальмовая, на момент проведения экспертизы крыта профилированными 

металлическими листами. Флигель – деревянное одноэтажное здание с цокольным 

кирпичным этажом, Г-образной формы в плане с деревянным двухэтажным 
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пристроем с северо-западного фасада. Крыша – вальмовая, на момент проведения 

экспертизы крыта шифером. Сохранившиеся хозяйственные постройки – 

одноэтажные, стены выполнены из кирпича, бутового камня, бревен и досок. 

Крыши построек не сохранились. 

Историко-архивные и библиографические исследования.  

Жилая застройка Троицка в конце XIX - начале ХХ века была представлена 

купеческими домами, усадьбами, особняками. Некоторые жилые здания строились 

профессиональными зодчими, что оказало влияние на объемно-планировочные 

решения, композиции и декор фасадов домов, на стилевые течения Троицка в 

целом. Неавторские здания имели простую пространственную структуру, 

строились традиционным способом (с учетом изменений, вносимых хозяином). В 

городе действовали общепринятые нормы строительства, соответствовавшие 

климатическим условиям и культурным традициям (за их исполнением следила 

управа). Купеческие усадьбы возводились с учетом их торгового значения 

(образовывали торгово-жилой или производственно-жилой комплексы), 

располагались на обширных участках. Ориентированные на несколько улиц 

усадьбы включали главный жилой дом с торговыми помещениями на 1-м этаже 

(либо отдельно стоящую лавку), хозяйственные-складские постройки, 

выполненные в едином стиле и декоре и формировавшие внешний облик квартала 

или улицы. До наших дней сохранились усадьбы Четыркина (ныне ул. Гагарина, 

114), Осипова (ул. Октябрьская, 83), Яушевых (ул. 30 лет ВЛКСМ, 12—14). 

Архитектура особняков (построены по авторским проектам главным образом в 

стиле модерн) характеризовалась тщательной проработкой планировок и 

декоративной отделки фасада. В основном это были П-образные в плане, 

симметричные относительно главной оси кирпичные здания, внутри которых в 

центре находились вестибюль и главный зал.В архитектуре купеческих усадебных 

комплексов (ул. Гагарина, 29; ул. Октябрьская, 63, 89; ул. Разина, 9 и др.) 

наблюдалась тяга к обильному лепному декору в стиле барокко. В убранстве 

некоторых жилых домов встречались мотивы древнерусского культового зодчества 

(дом купца Кононова; ул. Октябрьская, 69). До настоящего времени сохранились 

особняки предпринимателей Гладких (ул. Гагарина, 90), Лоренца (ул. Пионерская, 

48). Рядовая жилая застройка велась строительными артелями и характеризовалась 

повторяемостью используемых архитектурных деталей. 

Уразаев Галиулла Фаткуллович, родился в 1842 году. Известный троицкий 

купец 2-й гильдии, общественный деятель. В 1881 г. завел шерстомойку в Троицке, 

на которой в 1895 г. 75 человек очищали продукции на 45240 рублей. В 1887 г. 

открыл здесь бойню и салотопню, где в 1895 г. 18 человек обрабатывали сала, мяса, 

овчин и шерсти на 21110 рублей. Владел механической вальцовой крупчатной 

мельницей и шерстомойным заведением в Кустанае. Вел в этих городах крупную 

торговлю хлебом и животноводческим сырьем, был учредителем Торгового дома 

«Г.Ф. Уразаев с сыновьями». Кроме того, ему принадлежали 383 десятин земли в 
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Верхнеуральском уезде и 4211 десятин в Троицком уезде Оренб. губ. Состоял 

членом Троицкого уездного раскладочного по промысловому налогу присутствия, 

а первого января 1907 года по представлению министра финансов об отлично-

усердной службе и особых трудах император пожаловал ему звание личного 

почетного гражданина.  

Уразаев неоднократно избирался гласным Троицкой городской думы, был 

товарищем директора Троицкого городского обществ. банка, активно занимался 

общественной работой и благотворительностью. Во время Русско-турецкой войны 

стал одним из организаторов и членов Троицкого городского попечительства для 

пособия нуждающимся семьям лиц, призванных на военную службу. Был 

директором Троицкого уездного отделения попечительного о тюрьмах общества, в 

1901-1910 годах – товарищем председателя Троицкого благотворительного 

общества. В 1893 г. приобрел земельный участок с надворными постройками в 

Миасском заводе, на Пичугинской ул., где в 1894 г. при его финансовой поддержке 

была возведена соборная мечеть. Получив разрешение МВД, в 1910 году 

официально передал землю мусульманской общине г. Миасс. В 1911 г. 

пожертвовал местной общине еще один участок по Златоустовской улице. На 

вакуфной земле был построен 2-этажный каменный магазин, который сдавался в 

аренду и приносил ежегодный доход от 800 до 1000 руб. 

Усадьба на Большой Базарной улице (ныне ул. Ленина) была возведена 

Уразаевым в 1880-1890- е годы. Комплекс представлен основным кирпичным 

зданием, расположенным в юго-восточной части территории, деревянным зданием 

(предположительно, являвшимся флигелем) с юго-восточной стороны от основного 

здания и кирпичными хозяйственными постройками в северной части территории, 

которые на момент проведения экспертизы находятся в руинированном состоянии. 

Между основным кирпичным и деревянным зданием в плоскости фасадов 

выполнено кирпичное ограждение с воротами. 

 

7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Дореволюционный Челябинск в слове современников. Собрание текстов. 

Издание третье дополненное. Г.Челябинск, 2012 год 

- История города Троицка. [Электронный ресурс]: Троицк74.ру Сайт города. 

- Режим доступа: https://troitsk74.ru/history/ (дата обращения: 20.08.2022); 

- Челябинская область. Город Троицк. [Электронный ресурс]: Портал 

Челябинской области. - Режим доступа: http://chel-portal.ru/enc/troick. (дата 

обращения: 20.08.2022); 

- Челябинская область. Троицка Архитектура. [Электронный ресурс]: Портал 

Челябинской области. - Режим доступа: http://chel-portal.ru/enc/troicka_arhitektura 

(дата обращения: 20.08.2022); 

https://troitsk74.ru/history/
http://chel-portal.ru/enc/troick
http://chel-portal.ru/enc/troicka_arhitektura
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- Дом Уразаева, усадебный комплекс. [Электронный ресурс]: «Живой 

Журнал». - Режим доступа: https://arhistrazh.livejournal.com/276821.html (дата 

обращения: 20.08.2022); 

- Уразаев Галиулла Фаткуллович. [Электронный ресурс]: Открытый 

образовательный ресурс. «Национальная энциклопедическая служба России». - 

Режим доступа: https://interpretive.ru/termin/urazaev-galiulla-fatkullovich.html (дата 

обращения: 20.08.2022). 

 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 

литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. № 

569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. № 

28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015г. 

№1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территории 

объектов культурного наследия». 

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области». 

6. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

7. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 г. № 1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или 

предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального 

закона «О государственной регистрации недвижимости». 

8. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

23 ноября 2018 г. № 650 «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 

пунктов, территориальных зон, требований к точности определения  координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

https://arhistrazh.livejournal.com/276821.html
https://interpretive.ru/termin/urazaev-galiulla-fatkullovich.html
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территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 

утратившими силу приказов минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 

и от 4 мая 2018 г. № 236». 

9. Приказ Росреестра от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в 

приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного 

взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в 

электронном виде». 

10. Постановление Правительства РФ от 28.07.2020 № 1126 (ред. от 

29.11.2021) «О лицензировании геодезической и картографической деятельности» 

(вместе с «Положением о лицензировании геодезической и картографической 

деятельности»). 

11. Постановление Правительства РФ от 29.11.2021 № 2082 «О внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 28 июля 2020 

г. № 1126». 

 

9. Обоснование вывода экспертизы. 

Рассматриваемый объект «Дом Уразаева, усадебный комплекс», по адресу: 

г. Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105 расположен на данной территории с конца XIX 

века и наряду с окружающей застройкой формирует визуальное восприятие улицы 

Ленина города Троицка. 

Здания, входящие в состав комплекса можно отнести к образцу жилой 

застройки конца ХIХ – начала XX века, с удовлетворительной степенью 

сохранности объёмно-пространственной и планировочной структуры, 

архитектурно-конструктивных решений основных зданий (жилого дома и 

флигеля), что определяет его архитектурную, историческую и градостроительную 

ценность. Вместе с тем, за время эксплуатации объекта архитектурный облик 

памятника и его планировочная структура подверглись поздним вмешательствам и 

утратам.  

Всего в составе комплекса представлены: 

-каменный жилой дом; 

- деревянный флигель; 

- ограда с воротами; 

-две хозяйственные постройки во дворе. 

Жилому дому присвоен адрес: ул. Ленина, 105, флигелю – ул. Ленина, 103. 

Хозяйственные постройки не имеют адресации. 

На основании проведенных историко-архивных и натурных исследований, 

включающих множество разновременных фотоматериалов выявлены изменения 

облика объекта: 

- окна зданий заменены на металлопластиковые со стеклопакетом, с утратой 

исторической расстекловки; 
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- часть строений комплекса, являвшихся хозяйственными постройками 

находятся в руинированном состоянии. 

- на кровле выполнено псевдоисторическое покрытие; 

- устройство современных пристроев и входных групп; 

- утрата внутреннего декоративного убранства; 

- перепланировка внутренних помещений. 

В связи с высокой степенью руинированности хозяйственных построек и 

отсутствием материалов, позволяющих воссоздать их исторический облик, в состав 

комплекса предлагается включить: 

-каменный жилой дом; 

- деревянный флигель; 

- ограду с воротами. 

Объекты исследования расположены на одном участке с кадастровым 

номером 74:35:0300008:16. Границы участка определены.   

В ходе исследования установлено, что мемориальная ценность выявленного 

объекта культурного наследия связана с именем купца 2-й гильдии и 

общественного деятеля Уразаева Галиуллы Фаткулловича. 

Таким образом, можно сделать вывод о том, что выявленный объект 

культурного наследия «Дом Уразаева, усадебный комплекс», по адресу: г. Троицк, 

им. В.И. Ленина ул., 105, представляет ценность, как с точки зрения истории, 

связанной с именем купца 2-й гильдии и общественного деятеля Уразаева 

Галиуллы Фаткулловича, так и с точки зрения в отношении архитектуры и 

градостроительства, и имеет особое значение для истории и культуры Челябинской 

области. Его типологические особенности, подлинные общий облик, объёмно-

пространственная структура, историческое оформление фасадов сооружения и 

пространственно-планировочная структура являются характерными для зданий 

жилой застройки конца ХIХ – начала XX века. 

Все вышеназванное свидетельствует о наличии специфических особенностей 

объекта (предмета охраны), дающих основание для его включения в 

государственный реестр объектов культурного наследия. 

 

Вывод экспертизы 

На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 

выявленный объект культурного наследия «Дом Уразаева, усадебный комплекс», 

расположенный по адресу: г. Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105 обладает 

исторической ценностью. Включение выявленного объекта в «Единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации» в качестве объекта культурного 

наследия (памятника истории и культуры) является обоснованным 

(положительное заключение). 

Наименование объекта:  

 «Дом Уразаева, усадебный комплекс». 
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Время возникновения: 1880-1890 гг. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, ул. Ленина, д. 103,105. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта: Ансамбль. 

Объекты, входящие в состав объекта культурного наследия «Дом Уразаева, 

усадебный комплекс»: 

1. Наименование объекта:  

«Каменный жилой дом». 

Время возникновения: 1880-1890 гг. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Ленина ул., 105 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

2. Наименование объекта:  

«Деревянный флигель». 

Время возникновения: 1880-1890 гг. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Ленина ул., 103; 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

3. Наименование объекта:  

«Ограда с воротами». 

Время возникновения: 1880-1890 гг. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Ленина ул., 105; 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны объекта):  

Предмет охраны объекта представлен в приложении 21. 

 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 

графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 
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установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости:  

Предлагается установить следующие границы объекта культурного 

наследия: 

на севере - от точки 1 на северо-восток до точки 2, протяженность – 7,8 метра, 

далее от точки 2 на юго-восток до точки 3, протяженность – 8,1 метра, далее от 

точки 3 на северо-восток до точки 4, протяженность – 9,1 метра, далее от точки 4 

на юго-восток до точки 5, протяженность – 9,5 метра, далее от точки 5 на северо-

восток до точки 6, протяженность – 14,3 метра, далее от точки 6 на юго-восток до 

точки 7, протяженность – 14,5 метра, далее от точки 7 на северо-восток до точки 8, 

протяженность – 26,0 метров, далее от точки 8 на северо-восток до точки 9, 

протяженность – 6,6 метра; 

на востоке – от точки 9 на юго-восток до точки 10, протяженность – 49,4 метра; 

на юге – от точки 10 на юго-запад до точки 11, протяженность – 12,3 метра, далее 

от точки 11 на юго-запад до точки 12, протяженность – 0,8 метра, далее от точки 12 

на северо-запад до точки 13, протяженность – 0,7 метра, далее от точки 13 на юго-

запад до точки 14, протяженность – 12,3 метра, далее от точки 14 на юго-восток до 

точки 15, протяженность – 0,6 метра, далее от точки 16 на юго-запад до точки 17, 

протяженность – 13,1 метра; 

на западе – от точки 17 на северо-запад до точки 18, протяженность – 18,4 метра, 

далее от точки 18 на северо-запад до точки 19, протяженность – 3,3 метра, далее от 

точки 19 на северо-запад до точки 20, протяженность – 18,0 метров, далее от точки 

20 на северо-запад до точки 21, протяженность – 12,5 метра, далее от точки 21 на 

северо-запад до точки 22, протяженность – 5,9 метра, далее от точки 22 на северо-

запад до точки 23, протяженность – 5,6 метра, далее от точки 23 на северо-запад до 

точки 24, протяженность – 3,0 метра, далее от точки 24 на северо-запад до точки 

25, протяженность – 2,6 метра, далее от точки 25 на юго-запад до точки 26, 

протяженность – 5,7 метра, далее от точки 26 на северо-запад до точки 1, 

протяженность – 21,8 метра. 

Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 5). 

 

Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 

Номер точки 
Координаты, м.  

Х Y 

1 486323,10 2335018,60 

2 486326,34 2335025,65 

3 486319,87 2335030,53 

4 486323,07 2335039,01 

5 486314,66 2335043,47 
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6 486320,32 2335056,61 

7 486307,57 2335063,54 

8 486319,27 2335086,81 

9 486322,29 2335092,65 

10 486278,40 2335115,37 

11 486272,61 2335104,48 

12 486272,23 2335103,75 

13 486272,83 2335103,44 

14 486272,38 2335102,55 

15 486271,84 2335102,83 

16 486263,82 2335087,57 

17 486257,58 2335076,02 

18 486273,63 2335067,17 

19 486274,76 2335064,00 

20 486290,65 2335055,60 

21 486301,10 2335048,68 

22 486304,25 2335043,72 

23 486304,62 2335038,16 

24 486304,80 2335035,21 

25 486306,35 2335033,15 

26 486303,55 2335028,21 

1 486323,10 2335018,60 

 

Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом Уразаева, усадебный комплекс», расположенного 

по адресу: г. Троицк, ул. Ленина, д. 1032,105 предлагается установить в 

соответствии со статьей 5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ 

«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

 

Настоящим режимом разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 

согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 

письменного разрешения и задания на проведение указанных работ; 

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта в современных условиях. 

 

Настоящим режимом запрещается: 

- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 

деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 
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требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 

фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия. 

 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 

приспособления для современного использования, а также виды 

разрешенного использования земельных участков в границах территории 

объекта культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного 

использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и застройки муниципального образования и определенных 

настоящим приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта 

культурного наследия, не наносит вред окружающей историко-культурной и 

природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц. 

 

Фотографическое (графическое) изображение:  

Представлены в приложении. 

 

Я, Исхакова Гюзель Юнесовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 

приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «7» декабря 2022 г. 

 

 

 

 

Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 
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Приложение № 1. Фотофиксация выявленного объекта культурного 

наследия «Дом Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, 

расположенного по адресу: г. Троицк, Ленина ул., 105 

 

 

Рис.1 Схема точек фотофиксации 
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Фото 1. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, Ленина ул., 105. Вид с северо-востока 

 

Фото 2. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, Ленина ул., 105. Вид с юго-востока 
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Фото 3. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, Ленина ул., 105. Вид с юго-востока 

 

Фото 4. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, Ленина ул., 105. Вид с юго-запада (внутренний двор) 
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Фото 5. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105. Вид с юго-востока (внутренний двор) 

 

Фото 6. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, Ленина ул., 105. Вид с юго-востока (внутренний двор) 
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Фото 7. Объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. г. Троицк, 

Ленина ул., 105. Вид с юго-запада (внутренний двор) 

 

Фото 8. Выявленный объект культурного наследия - Дом Урузаева, усадебный комплекс. 

г. Троицк, Ленина ул., 105. Вид с северо-востока (внутренний двор) 
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Приложение № 2. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, им. В.И. Ленина ул., 105. Вид с юго-востока. Фото 1970-х годов. 

Автор неизвестен. 

 

Приложение № 3. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Основное здание и флигель, вид с юго-востока. 

Фото 2013 года. Автор Д. Белоусов. 
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Приложение № 4. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Флигель, вид с юго-востока. Фото 2013 года. Автор 

Д. Белоусов. 
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Приложение №5. Карта-схема проекта границ территории объекта 

культурного наследия. 
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Приложение №6. Выкопировка из Приказа Министерства культуры 

Челябинской области № 167 от 14.04.2016 Об утверждении перечня 

выявленных объектов культурного наследия Челябинской области, 

представляющих историческую, художественную или иную культурную 

ценность 
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Приложение №7. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 22.03.2022. 
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Приложение № 8. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Общий вид с улицы Ленина. Фото по состоянию на 

ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 9. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Общий вид с улицы Ленина. Фото по состоянию на 

ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 10. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Дворовая территория. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 
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Приложение № 11. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Дворовая территория. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 

 



39 

 

Приложение № 12. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Дворовая территория, разрушенные хозяйственные 

постройки. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 13. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Дворовая территория. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 
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Приложение № 14. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Дворовая территория. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 
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Приложение № 15. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Коридор жилого дома. Фото по состоянию на 

ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 16. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Помещения жилого дома. Фото по состоянию на 

ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 17. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Коридор жилого дома. Фото по состоянию на 

ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 18. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Коридор флигеля. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 

 

Приложение № 19. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Коридор флигеля. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 
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Приложение № 20. Выявленный объект культурного наследия «Дом 

Уразаева, усадебный комплекс», 1880-1890 гг, расположенный по адресу: г. 

Троицк, Ленина ул., 105. Помещение флигеля. Фото по состоянию на ноябрь 

2022 года. 
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Приложение № 21. Проект предмета охраны. 

Значимость объекта 

культурного наследия 

и отдельных его 

элементов 

Состав предмета охраны Приложение 

Градостроительные 

характеристики 
1.1. Местоположение объекта в системе городской 

застройки:  

Расположение на красной линии улицы Ленина в 

квартале, ограниченном улицами Ленина, им. Г. 

Летягина, им. А. Е. Карташова, Советская.  

1.2. Габариты и силуэт:  

Габариты зданий по несущим стенам и высотные 

отметки по карнизам и коньку. 

Габариты ограды в границах каменных стен и входных 

групп. 
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Архитектурные и 

конструктивные 

характеристики 

2.1 Объемно-пространственная композиция: 

Двухэтажное кирпичное здание жилого дома с 

деревянным флигелем на каменном цоколе с каменной 

оградой, расположенной между зданими. 

 

2.2. Конструктивные характеристики: 

2.2.1. Каменный жилой дом 

Фундамент – бутовый. 

Материал наружных стен – кирпич. 

Кровля – вальмовая четырехскатная, материал - металл.  
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2.2.2. Деревянный флигель 

Материал наружных стен цоколя – кирпич. 

Материал наружных стен первого этажа – дерево. 

Кровля – вальмовая четырех скатная, материал - металл.  

 

 

2.2.3 Ограда с воротами  

Материал стен – кирпич. 

Материал ворот – дерево. 
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2.3. Композиция и архитектурно-художественное 

оформление фасадов: 

2.3.1 Каменный жилой дом 

Поверхность фасадов оштукатурена и рустована в 

горизонтальном направлении. 

Горизонтальное членение фасадов:  

- профилированный межэтажный карниз; 

- профилированный подоконный пояс 2-го этажа; 

- профилированный венчающий карниз с дентикулами и 

архитравом. 

Вертикальное членение фасадов: 

- рустованные пристенные и угловые пилястры, в уровне 

1-го и 2-го этажей.  

Оконные проемы: 

- 1-го этажа лучкового типа, обрамлены 

профилированными наличниками, с замковым камнем в 

верхней части. 

- 2-го этажа лучкового типа, обрамлены 

профилированными наличниками, нижняя часть 

декорирована подоконным пояском и подоконными 

филенками; в верхней части расположен лепной 

орнамент. 

В уровне крыши устроены парапетные столбики, между 

которыми устроено металлическое ограждение с 

ажурным плетением. 
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 2.3.2. Флигель  

Деревянный флигель 

Оштукатуренный кирпичный цоколь. 

Тесовая обшивка фасадов.  

Деревянные оконные наличники с сандриком-полочкой. 
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 2.3.3 Ограда с воротами 

Каменные рустованные устои ворот с аттиками, 

декорированными филенками с зубчиками и 

профилированным карнизом. 

Пролеты ограды декорированы филенками. 
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Оконные и дверные 

проемы 
3. Оконные и дверные проемы: 

3.1. Каменный жилой дом 

Габариты, количество и местоположение проемов 

фасадов; оконные проемы прямоугольной формы с 

лучковым завершением; материал заполнений – дерево; 

исторический рисунок расстекловки, полотен и цвет 

переплетов. 
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 3.2. Деревянный флигель 

Оконные и дверные проемы прямоугольной формы,  

заполнений – дерево; исторический рисунок 

расстекловки, полотен и цвет переплетов. 
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 3.2.3. Ограда с воротами 

Проемы ограды с лучковым завершением и деревянное 

заполнение калиток и ворот. 

 
Художественное 

значение 

Образец усадебного комплекса конца XIX века. - 

Историческое 

(мемориальное) 

значение 

Комлпекс зданий, связанных с именем Уразаева 

Галиуллу Фаткулловича – троицкого купца 2-й гильдии, 

общественного деятеля. 

- 

 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем исследовании объекта, а также в процессе производства 

реставрационных работ. 

 



59 

 

Приложение №22. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 06.12.2022. 
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Приложение №23. Договор с экспертом 
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