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АКТ 

ГОСУДАРСТВЕННОЙ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЙ ЭКСПЕРТИЗЫ,  

проводимой в целях обоснования включения  

в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия  

«Усадебный комплекс»,  

расположенного по адресу: г. Троицк, Октябрьская ул., 89 

 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации», Положением о государственной историко-культурной 

экспертизе, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 15 июля 2009 г. №569, для обоснования вывода экспертизы об обоснованности 

(положительное заключение) или необоснованности (отрицательное заключение) 

включения выявленного объекта культурного наследия в реестр, определения 

категории историко-культурного значения объекта культурного наследия 

(Федеральный закон, статья 28). 

Дата начала проведения 

экспертизы  

26 июля 2022 г.  

Дата окончания проведения 

экспертизы  

7 декабря 2022 г. 

Место проведения 

экспертизы  

г. Троицк Челябинской области, г. Казань 

Заказчик экспертизы  Государственный комитет охраны объектов культурного 

наследия Челябинской области  

 

Сведения об эксперте  

Фамилия, имя, отчество  Исхакова Гюзель Юнесовна 

Образование  высшее 

Специальность  архитектор, архитектор первой категории (направление – 

проектные работы по реставрации и консервации на 

объектах культурного наследия - приказ Министерства 

культуры Российской Федерации от 26.07.2017 № 1252) 

Ученая степень (звание)  нет 

Стаж работы  28 лет  

Место работы, должность  нет, член Научно-методического совета по культурному 

наследию при Комитете Республики Татарстан по охране 

объектов культурного наследия 

Решение уполномоченного 

органа по аттестации 

приказ Министерства культуры Российской Федерации 

от 30.12.2021 № 2304 «Об аттестации экспертов по 

проведению государственной историко-культурной 
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экспертов на проведение 

экспертизы с указанием 

объектов экспертизы 

экспертизы»:  

- выявленные объекты культурного наследия в 

целях обоснования целесообразности включения 

данных объектов в реестр; 

- проектная документация на проведение работ по 

сохранению объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, 

обосновывающие меры по обеспечению сохранности 

объекта культурного наследия, включенного в реестр, 

выявленного объекта культурного наследия либо 

объекта, обладающего признаками объекта культурного 

наследия, при проведении земляных, мелиоративных, 

хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и 

иных работ в границах территории объекта культурного 

наследия либо на земельном участке, непосредственно 

связанном с земельным участком в границах территории 

объекта культурного наследия. 

 

1. Информация об ответственности за достоверность сведений: 

Эксперт признает свою ответственность за соблюдение принципов 

проведения историко-культурной экспертизы, установленных статьей 29 

Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(Далее – Федеральный закон № 73-ФЗ), и за достоверность сведений, изложенных в 

акте государственной историко-культурной экспертизы.  

Результаты настоящей государственной историко-культурной экспертизы, 

проведенной в соответствии с требованиями Федерального закона № 73-ФЗ и 

Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 (далее 

– Постановление Правительства РФ от 15.07.2009 № 569), позволили эксперту 

сделать обоснованный вывод.  

 

2. Цели и объекты экспертизы: 

Цель экспертизы: обоснование целесообразности, либо нецелесообразности 

включения выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 г. 

№73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (статья 28). 

Объект экспертизы:  

-выявленный объект культурного наследия «Усадебный комплекс», 

расположенный по адресу: г. Троицк, Октябрьская ул., 89; 

- документы, обосновывающие включение выявленного объекта культурного 

наследия в реестр. 
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3. Перечень документов, представленных Заказчиком: 

- Государственный контракт № 2.6 от 28.03.2022 г. на выполнение работ для 

областных государственных нужд на работы по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы в отношении объектов культурного наследия 

Челябинской области; 

- Список ГНПЦ по охране культурного наследия Челябинской области №14 

от 20.02.1995; 

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости от 22.03.2022. 

 

4. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 

результаты экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и 

результаты экспертизы, отсутствуют. 

Эксперт не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее – 

Заказчик) (его должностными лицами, работниками), не состоит в трудовых 

отношениях с Заказчиком, не имеет долговых или иных имущественных 

обязательств перед заказчиком, не владеет ценными бумагами, акциями (долями 

участия, паями в уставных капиталах) Заказчика, не заинтересован в результатах 

исследований и решений, вытекающих из настоящего заключения экспертизы, с 

целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг 

имущественного характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 

5. Сведения о проведенных исследованиях в рамках экспертизы 

(применяемые методы, объем и характер выполненных работ, результаты):  

 рассмотрены представленные Заказчиком документы, подлежащие 

экспертизе; 

 проведены натурные исследования, анализ выявленных документов, 

материалов, информации по Объекту экспертизы; 

 сформулирован вывод экспертизы; оформлен результат экспертизы в виде 

Акта государственной историко-культурной экспертизы. 

 

6. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 

Выявленный объект культурного наследия «Усадебный комплекс», 

расположен по адресу: г. Троицк, Октябрьская ул., 89. 
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Рисунок 1. Местоположение объекта на карте города 

Объект экспертизы включен в Перечень выявленных объектов культурного 

наследия Челябинской области, представляющих историческую, художественную 

или иную культурную ценность на основании списка ГНПЦ по охране культурного 

наследия Челябинской области №14 от 20.02.1995. 

Объектом экспертизы является усадебный комплекс, конца XIX века, 

расположенный на углу ул. Октябрьская и ул. Иванова. Комплекс представлен 

двумя основными симметрично расположенными кирпичными зданиями и 

кирпичными хозяйственными постройками, примыкающими к жилым домам, 

расположенными с северо-западной и северо-восточной сторон вдоль границ 

территории. С юго-восточной стороны между основными кирпичными зданиями в 

плоскости фасадов выполнено кирпичное ограждение с воротами. 

Основные здания – кирпичные, двухэтажные, Г-образной формы в плане. 

Крыша – вальмовая, на момент проведения экспертизы крыта профилированными 

металлическими листами и металлическими листами на фальцевом соединении. С 

северо-восточного и северо-западного фасада основного здания, расположенного в 
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юго-западной части территории, вдоль стен здания выполнены пристройки – 

навесы из металлических прокатных профилей. С юго-западного фасада основного 

здания, расположенного в юго-восточной части территории, выполнена кирпичная 

двухэтажная пристройка. 

Сохранившиеся хозяйственные постройки – одно-двухэтажные, стены 

выполнены из кирпича. Крыши построек на момент экспертизы крыта 

профилированными металлическими листами и шифером. 

Большая усадьба принадлежала купцу Мухаммедвали Яушеву. В советское 

время там располагалось СПУ — школа механизаторов. Во время Великой 

Отечественной войны эвакогоспиталь № 3038 был размещен в двух зданиях: 

Школа механиков сельского хозяйства по улице Октябрьская, 89 и Приемный 

пункт санатория УДОС по улице Октябрьская, 87. Существовал с 1 января 1942 

года по 28 сентября 1942 года.  

Затем снова располагалось СПУ почти до 1990 года. Позже дома были 

переданы в резервный жилой фонд города. А хозяйственные постройки остались 

безхозными и пришли в запустение. 

Историко-архивные и библиографические исследования.  

Жилая застройка Троицка в начале ХХ века была представлена купеческими 

домами, усадьбами, особняками. Некоторые жилые здания строились 

профессиональными зодчими, что оказало влияние на объемно-планировочные 

решения, композиции и декор фасадов домов, на стилевые течения Троицка в 

целом. Неавторские здания имели простую пространственную структуру, 

строились традиционным способом (с учетом изменений, вносимых хозяином). В 

городе действовали общепринятые нормы строительства, соответствовавшие 

климатическим условиям и культурным традициям (за их исполнением следила 

управа). Купеческие усадьбы возводились с учетом их торгового значения 

(образовывали торгово-жилой или производственно-жилой комплексы), 

располагались на обширных участках. Ориентированные на несколько улиц 

усадьбы включали главный жилой дом с торговыми помещениями на 1-м этаже 

(либо отдельно стоящую лавку), хозяйственные-складские постройки, 

выполненные в едином стиле и декоре и формировавшие внешний облик квартала 

или улицы. До наших дней сохранились усадьбы Четыркина (ныне ул. Гагарина, 

114), Осипова (ул. Октябрьская, 83), Урузаева (ул. Ленина, 105), Яушевых (ул. 30 

лет ВЛКСМ, 12—14). Архитектура особняков (построены по авторским проектам 

главным образом в стиле модерн) характеризовалась тщательной проработкой 

планировок и декоративной отделки фасада. В основном это были П-образные в 

плане, симметричные относительно главной оси кирпичные здания, внутри 

которых в центре находились вестибюль и главный зал.В архитектуре купеческих 

усадебных комплексов (ул. Гагарина, 29; ул. Октябрьская, 63, 89; ул. Разина, 9 и 

др.) наблюдалась тяга к обильному лепному декору в стиле барокко. В убранстве 

некоторых жилых домов встречались мотивы древнерусского культового зодчества 

(дом купца Кононова; ул. Октябрьская, 69). До настоящего времени сохранились 
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особняки предпринимателей Гладких (ул. Гагарина, 90), Лоренца (ул. Пионерская, 

48). Рядовая жилая застройка велась строительными артелями и характеризовалась 

повторяемостью используемых архитектурных деталей. 

Яушевы – это династия купцов и предпринимателей из казанских татар, 

получивших известность своей благотворительной и общественной деятельностью 

далеко за пределами Урала. 

В Троицке в начале XIX века первым поселился Гайса Юсупович, один из 

наиболее состоятельных купцов. Выступил с инициативой строительства за свой 

счет новых каменных Торговых рядов. На его пожертвования в Троицке была 

выстроена городская мечеть. Сопровождал караваны из Бухары, открывал в 

Троицке даканы ― магазины, по сути, положив начало торговой империи 

Яушевых, которую приумножили его сыновья и внуки. 

Яушевы не только торговали, но и занимались предпринимательством: 

имели кожевенный завод в Троицке, мельницы, золотые прииски, прогрессивное 

сельское хозяйство (сегодня на землях Яушевых хозяйство «Подовинное» в 

Октябрьском районе). 

Среди Яушевых наиболее ярко выделялись Абдулвали (1840-1906) и 

Муллагали (1864-1927), причем не только в предпринимательстве, но и в 

благотворительности, участии в духовной жизни мусульман России. 

Интересы Яушевых в Челябинске с 1886 года представлял Закир Галеевич 

Галеев. 

В годы Первой мировой войны Яушевы содержали в Троицке частный 

лазарет для лечения раненых. 

После Октября 1917 года почти все потомки Яушевых покинули город. Ныне 

в Троицке проживают правнуки Мулла-Ахмата Ахметжановича, а также 

представители других ветвей рода Яушевых. 

Большая усадьба по улице Октябрьская принадлежала купцу Мухаммедвали 

Яушеву и состояла из двух жилых домов, расположенных в восточной и западной 

частях участка с хозяйственными постройками в северной части участка и оградой 

с воротами между домами. В советское время там располагалось СПУ — школа 

механизаторов. Во время Великой Отечественной войны эвакогоспиталь № 3038 

был размещен в двух зданиях: Школа механиков сельского хозяйства по улице 

Октябрьская, 89 и Приемный пункт санатория УДОС по улице Октябрьская, 87. 

Существовал с 1 января 1942 года по 28 сентября 1942 года.  

Затем снова располагалось СПУ почти до 1990 года. Позже дома были 

передан в резервный жилой фонд города Троицка. 

Часть здания восточного жилого дома в 2010-е годы была подвергнута 

ремонту без специально разработанной научно-проектной документации, в ходе 

которого был утрачен лепной декор фасадов. 

Хозяйственные постройки на момент проведения экспертизы заброшены и 

находятся в аварийном состоянии. 
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В ходе проведения историко-архивных исследований были выполнены 

запросы в учреждения культуры города Троицка. Сведения о данном объекте 

отсутствуют. 

 

7. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 

проведении экспертизы: 

- Дореволюционный Челябинск в слове современников. Собрание текстов. 

Издание третье дополненное. Г.Челябинск, 2012 год 

- История города Троицка. [Электронный ресурс]: Троицк74.ру Сайт города. 

- Режим доступа: https://troitsk74.ru/history/ (дата обращения: 20.08.2022); 

- Челябинская область. Город Троицк. [Электронный ресурс]: Портал 

Челябинской области. - Режим доступа: http://chel-portal.ru/enc/troick. (дата 

обращения: 20.08.2022); 

- Челябинская область. Троицка Архитектура. [Электронный ресурс]: Портал 

Челябинской области. - Режим доступа: http://chel-portal.ru/enc/troicka_arhitektura 

(дата обращения: 20.08.2022); 

- Усадебный комплекс. [Электронный ресурс]: «Живой Журнал». - Режим 

доступа: https://arhistrazh.livejournal.com/275038.html (дата обращения: 20.08.2022). 

 

8. Перечень специальной, технической, справочной и нормативной 

литературы, используемой при проведении экспертизы: 

1. Федеральный закон от 25.06.2002г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009г. № 

569 «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

3. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 13.01.2016 г. № 

28 «Об утверждении порядка определения предмета охраны объекта культурного 

наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 

соответствии со статьей 64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 04.06.2015г. 

№1745 «Об утверждении требований к составлению проектов границ территории 

объектов культурного наследия». 

5. Закон Челябинской области от 12.05.2015г. № 168-ЗО «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Челябинской области». 

6. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

7. Постановление Правительства РФ от 31.12.2015 г. № 1532 «Об 

утверждении Правил предоставления документов, направляемых или 

https://troitsk74.ru/history/
http://chel-portal.ru/enc/troick
http://chel-portal.ru/enc/troicka_arhitektura
https://arhistrazh.livejournal.com/275038.html
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предоставляемых в соответствии с частями 1, 3 - 13, 15 статьи 32 Федерального 

закона «О государственной регистрации недвижимости». 

8. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 

23 ноября 2018 г. № 650 «Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 

пунктов, территориальных зон, требований к точности определения  координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 

утратившими силу приказов минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 

и от 4 мая 2018 г. № 236». 

9. Приказ Росреестра от 15.09.2016 № П/465 «О внесении изменений в 

приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного 

взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в 

электронном виде». 

10. Постановление Правительства РФ от 28.07.2020 № 1126 (ред. от 

29.11.2021) «О лицензировании геодезической и картографической деятельности» 

(вместе с «Положением о лицензировании геодезической и картографической 

деятельности»). 

11. Постановление Правительства РФ от 29.11.2021 № 2082 «О внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 28 июля 2020 

г. № 1126». 

 

9. Обоснование вывода экспертизы. 

Рассматриваемый объект «Усадебный комплекс», по адресу: г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89 расположен на данной территории с конца ХIХ века и наряду с 

окружающей застройкой формирует визуальное восприятие улицы Октябрьская 

города Троицка. 

На основании проведенных историко-архивных и натурных исследований, 

включающих множество разновременных фотоматериалов выявлены изменения 

облика объекта: 

- исторические заполнения оконных проемов зданий частично заменены на 

металлопластиковые со стеклопакетом, с утратой исторической расстекловки; 

- исторические заполнения дверных проемов зданий частично заменены на 

металлопластиковые, металлические, деревянные с утратой исторического рисунка 

полотен; 

- утрата аттиков и ограждения кровли; 
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- на кровле выполнено псевдоисторическое покрытие из шифера и 

профилированных металлических листов; 

- устройство современных пристроев и входных групп; 

- частичная утрата внутреннего декоративного убранства; 

- перепланировка внутренних помещений; 

- разрушение хозяйственных построек. 

Определение историко-культурной ценности Объекта проведено с учетом 

методики установления (определения) историко-культурной ценности объектов, 

описанной кандидатом архитектуры Слабухой А.В.  

Для обоснования целесообразности (нецелесообразности) включения 

выявленного объекта культурного наследия «Усадебный комплекс», 

расположенный по адресу: г. Троицк, Октябрьская ул., 89 в реестр приоритетными 

являются архитектурная, градостроительная, историческая ценности. 

Историческая ценность/материальная 

Историческая ценность объекта оценивается по следующим критериям: 

возраст (время создания) объекта, наличие (степень сохранности) подлинных 

архитектурно-декоративных элементов фасадов, наличие (степень сохранности) 

подлинных элементов структуры внутренних пространств, наличие в структуре 

объекта фрагментов ранних построек, уникальных элементов (как дополнительная 

научная ценность) 

Согласно изученным материалам датой возникновения ансамбля считается 

конец XIX века.  

Ансамбль характеризуется высокой сохранностью подлинных архитектурно-

декоративных элементов фасадов зданий, вследствие проведенных ремонтно-

реставрационных работ.  

Структура самого ансамбля характеризуется удовлетворительной 

сохранностью. Из основных изменений можно выделить устройство современных 

пристроев к зданиям. 

Сохранность внутренних пространств зданий, входящих в ансамбль 

оценивается как низкая. Низкая оценка обусловлена следующими факторами: 

- изменением функционального назначения зданий; 

- утратой подлинного исторического облика в ходе проведенных ремонтных 

работ; 

В связи с вышесказанным элементы ансамбля, не являются уникальными, и 

встречаются во многих городах России. 

Мемориальная ценность 

Мемориальная ценность объекта оценивается по следующим критериям: 

связь объекта с важным историческим событием, степень сохранности 

(подлинность) объекта и его элементов времени соответствующего исторического 

события, связь объекта с жизнью и деятельностью выдающейся исторической 

личности, степень сохранности (подлинность) объекта и его элементов 
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соответствующего историческому времени жизни и деятельности выдающейся 

исторической личности, здание возведено по проекту известного архитектора.  

Непосредственной связи объекта с важными историческими событиями, с 

жизнью и деятельностью выдающихся исторических личностей не выявлено. 

Ландшафтно-средовая ценность 

Окружающий исторический природный ландшафт характеризуется низкой 

степенью сохранности. 

Градостроительная ценность 

Историческая часть города, на которой расположен исследуемый ансамбль, 

характеризуется высокой степенью сохранности исторической архитектурной 

среды, непосредственно окружающей объект.  

При этом, объект исследования не является градостроительной доминантой.  

Архитектурно-художественная ценность 

Архитектурно-пространственная композиция ансамбля, декор, материалы, 

пространственная структура, планировки традиционны и встречаются во многих 

городах России. 

Строительно-технологическая и инженерно-техническая ценность 

Уникальные инженерные решения отсутствуют.  

Рассматривая пообъектный состав ансамбля, предлагается включить в реестр 

следующие здания: 

- восточный жилой дом; 

- западный жилой дом; 

- хозяйственные постройки; 

- ограду с воротами. 

Все здания и строения расположены на участке с кадастровым номером 

74:35:0300015:7. Границы участка определены. На картах, присутствующих в 

свободном доступе, здание жилого дома с хозяйственными постройками в 

западной части участка, ошибочно указывается по адресу: ул. Октябрьская, д. 89а, 

при этом в ЕГРН оба здания значатся по адресу: ул. Октябрьская, д. 89, без 

дополнительной литерации.  

Все вышеназванное свидетельствует о наличии специфических особенностей 

объекта (предмета охраны), дающих основание для его включения в 

государственный реестр объектов культурного наследия. 

 

Вывод экспертизы 

На основании рассмотренных материалов, эксперт пришел к выводу, что 

включение выявленного объекта «Усадебный комплекс», расположенного по 

адресу: г. Троицк, Октябрьская ул., 89 в «Единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации» в качестве объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) является обоснованным (положительное заключение). 

Наименование объекта:  
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 «Усадебный комплекс Яушевых». 

Время возникновения: 1880 г. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Октябрьская ул., 89. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта: Ансамбль. 

 

Объекты, входящие в состав объекта культурного наследия «Усадебный 

комплекс Яушевых»: 

1. Наименование объекта:  

«Западный жилой дом». 

Время возникновения: 1880 г. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Октябрьская ул., 89. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

2. Наименование объекта:  

«Восточный жилой дом» 

Время возникновения: 1880 г. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Октябрьская ул., 89. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

 

3. Наименование объекта:  

«Хозяйственные постройки» 

Время возникновения: 1880 г. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Октябрьская ул., 89. 

Категория историко-культурного значения объекта: 

Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

 

4. Наименование объекта:  

«Ограда с воротами». 

Время возникновения: 1880 г. 

Местонахождение объекта: г. Троицк, Октябрьская ул., 89. 

Категория историко-культурного значения объекта: 
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Объект культурного наследия регионального значения. 

Вид объекта культурного наследия: Памятник (общая видовая 

принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры). 

 

Описание особенностей объекта, являющихся основанием для 

включения его в реестр и подлежащих обязательному сохранению (предмет 

охраны объекта):  

Предмет охраны объекта представлен в приложении 20. 

 

Сведения о границах территории объекта, включая текстовое и 

графическое описание местоположения этих границ в системе координат, 

установленной для ведения государственного кадастра объектов 

недвижимости:  

Предлагается установить следующие границы объекта культурного 

наследия: 

на севере - от точки 1 на северо-восток до точки 2, протяженность – 64,9 метра; 

на востоке – от точки 2 на юго-восток до точки 3, протяженность – 37,8 метра, 

далее от точки 3 на юго-восток до точки 4, протяженность – 5,6 метра, далее от 

точки 4 на юго-восток до точки 5, протяженность – 30,9 метра; 

на юге – от точки 5 на юго-запад до точки 6, протяженность – 24,1 метра, далее от 

точки 6 на юго-запад до точки 7, протяженность – 8,6 метра, далее от точки 7 на 

юго-запад до точки 8, протяженность – 9,9 метра, далее от точки 8 на юго-запад до 

точки 9, протяженность – 18,9 метра, далее от точки 9 на юго-запад до точки 10, 

протяженность – 6,7 метра; 

на западе – от точки 10 на северо-запад до точки 11, протяженность – 35,1 метра, 

далее от точки 11 на северо-запад до точки 12, протяженность – 17,6 метра, далее 

от точки 12 на северо-восток до точки 13, протяженность – 2,5 метра, далее от 

точки 13 на северо-запад до точки 1, протяженность – 22,5 метра. 

Координатные точки границы территории представлены в таблице 2 и на 

карте-схеме (приложение № 8). 

Таблица 2. Координаты границ объекта культурного наследия 

Номер точки 
Координаты, м.  

Х Y 

1 485970,46 2334849,81 

2 486000,42 2334907,41 

3 485966,89 2334924,90 

4 485961,92 2334927,43 
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5 485934,58 2334941,90 

6 485923,25 2334920,65 

7 485919,31 2334912,99 

8 485914,46 2334904,32 

9 485905,47 2334887,66 

10 485902,23 2334881,75 

11 485933,32 2334865,52 

12 485949,11 2334857,65 

13 485950,35 2334859,85 

1 485970,46 2334849,81 

 

Режим использования территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Усадебный комплекс», расположенного по адресу: 

г. Троицк, Октябрьская ул., 89, предлагается установить в соответствии со статьей 

5.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

 

Настоящим режимом разрешается: 

- проведение работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов в соответствии с проектами проведения указанных работ, 

согласованными в установленном порядке с государственным органом охраны 

объектов культурного наследия Челябинской области, на основании его 

письменного разрешения и задания на проведение указанных работ; 

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей 

обеспечить функционирование объекта в современных условиях. 

 

Настоящим режимом запрещается: 

- снос объекта культурного наследия и осуществление хозяйственной 

деятельности, причиняющей вред объекту культурного наследия; 

- строительство объектов капитального строительства; 

- проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его 

отдельных элементов, а также хозяйственной деятельности, не противоречащей 

требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и 

позволяющей обеспечить функционирование объекта в современных условиях; 

- прокладка инженерных коммуникаций надземным способом и (или) на 

фасадах здания (сооружения) объекта культурного наследия. 

 

Назначение объекта культурного наследия при осуществлении его 

приспособления для современного использования, а также виды 

разрешенного использования земельных участков в границах территории 

объекта культурного наследия определяются с учетом видов разрешенного 
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использования, предусмотренных для данной территориальной зоны правилами 

землепользования и застройки муниципального образования и определенных 

настоящим приказом требований, если это не ухудшает состояние объекта 

культурного наследия, не наносит вред окружающей историко-культурной и 

природной среде, а также не нарушает права и законные интересы других лиц. 

 

 

Фотографическое (графическое) изображение:  

Представлены в приложении. 

 

Я, Исхакова Гюзель Юнесовна, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации несу ответственность за достоверность и обоснованность 

сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы 

составлен на электронном носителе в формате переносимого документа (PDF) с 

приложениями, прилагаемыми к настоящему акту, и являющимися его 

неотъемлемой частью, подписан усиленной квалифицированной электронной 

подписью эксперта. 

 

Дата оформления заключения экспертизы (настоящего Акта): «7» декабря 2022 г. 

 

 

 

 

Эксперт                    Исхакова Гюзель Юнесовна 
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Приложение № 1. Фотофиксация выявленного объекта культурного 

наследия «Усадебный комплекс Яушевых», расположенного по адресу: г. 

Троицк, Октябрьская ул., 89 

 

 

Рис.1 Схема точек фотофиксации 
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Фото 1. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. Вид с северо-востока. 

 

Фото 2. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. Вид с юго-востока. 
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Фото 3. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. с юго-востока. 

 

Фото 4. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. Вид с юго-запада. 



19 
 

 

Фото 5. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых, г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. Вид с запада. 

 

Фото 6. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. Вид с юго-востока. 
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Фото 7. Объект культурного наследия - Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, 

Октябрьская ул., 89. Вид с северо-востока. 
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Приложение № 2. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Вид с юго-востока. Фото 1960-е годы. Автор неизвестен. 

 

Приложение № 3. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Фото 2003 год. Автор Уильям Брумфилд. 

 



22 
 

Приложение № 4. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Фото 2013 год. Автор Д. Белоусов. 

 

Приложение № 5. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89,89а. Фото 2015 год. Автор Ю. Латышев. 
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Приложение № 6. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Фото 2015 год. Автор Ю. Латышев. 

 

Приложение № 7. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Фото 2015 год. Автор Ю. Латышев. 

 



24 
 

Приложение №8. Карта-схема проекта границ территории объекта 

культурного наследия. 
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Приложение №9. Список ГНПЦ по охране культурного наследия 

Челябинской области №14 от 20.02.1995. 
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Приложение №10. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости от 22.03.2022. 
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Приложение № 11. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Лестничная клетка. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 12. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89,89а. Коридор. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 13. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89,89а. Коридор. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 14. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89,89а. Коридор. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 15. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Коридор. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 16. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Лестничная клетка. Фото по состоянию на ноябрь 2022 года. 
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Приложение № 17. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Хозяйственные постройки. Фото по состоянию на май 2022 года. 
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Приложение № 18. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Хозяйственные постройки. Фото по состоянию на май 2022 года. 
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Приложение № 19. Усадебный комплекс Яушевых. г. Троицк, Октябрьская 

ул., 89. Хозяйственные постройки. Фото по состоянию на май 2022 года. 
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Приложение № 20. Проект предмета охраны. 

Значимость объекта 

культурного наследия 

и отдельных его 

элементов 

Состав предмета охраны Приложение 

Градостроительные 

характеристики 
1.1. Местоположение объекта в системе городской 

застройки:  

Расположение на красной линии улиц Октябрьская и им. 

А.Н. Иванова.  

1.2. Габариты и силуэт:  

Габариты зданий домов и хозяйственных построек в 

границах несущих стен и высотные отметки по карнизам 

и коньку. 

Габариты ограды в границах стен и высотные отметки по 

конькам устоев ворот и арки ворот. 
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Архитектурные и 

конструктивные 

характеристики 

2.1 Объемно-пространственная композиция: 

Два двухэтажных Г-образных здания жилых домов, 

ограда с воротами между ними и хозяйственные 

постройки Г-образной формы в плане в глубине участка.  
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2.2. Конструктивные характеристики: 

2.2.1. Западный жилой дом. 

Фундамент – бутовый. 

Материал стен – кирпич, с последующим 

оштукатуриванием и окраской. 

Кровля – вальмовая, материал: металл.  

2.2.2. Восточный жилой дом. 

Фундамент – бутовый. 

Материал стен – кирпич, с последующим 

оштукатуриванием и окраской. 

Кровля – вальмовая, материал: металл.  

2.2.3. Хозяйственные постройки. 

Фундамент – бутовый. 

Материал стен – кирпич. 

Кровля – вальмовая, материал: металл.  

2.2.4. Ограда с воротами. 

Фундамент – бутовый. 

Материал стен – кирпич, с последующим 

оштукатуриванием и окраской. 

Арка ворот – металл. 
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2.3. Композиция и архитектурно-художественное 

оформление фасадов: 

2.3.1 Западный жилой дом. 

Горизонтальное членение – венчающий фриз с 

растительным орнаментом, ступенчатый карниз на 

консолях, украшенный иониками; межэтажный пояс с 

двойными квадратными филенками; линия 

выступающего подоконного карниза в уровне второго 

этажа.  

Вертикальное членение – угловые лопатки с филенками, 

оформленные растительной лепниной, кирпичные аттики  

большого размера по центру и меньшего размера по 

бокам; оконные проемы с лучковым завершением, 

украшенные профилированными наличниками и 

фигурными сандриками. 

Главный фасад здания выполнен в семь оконных осей. 

По первой оси в уровне первого этажа выполнен 

наружный дверной проем с лучковым завершением.  
 

2.3.2. Восточный жилой дом. 

Горизонтальное членение – венчающий фриз, 

ступенчатый карниз на консолях, украшенный иониками; 

межэтажный пояс с двойными квадратными филенками; 

линия выступающего подоконного карниза в уровне 

второго этажа.  

Вертикальное членение – угловые лопатки с филенками, 

оформленные растительной лепниной, кирпичные аттики 

большого размера по центру и меньшего размера по 

бокам; оконные проемы с лучковым завершением, 

украшенные профилированными наличниками и 

фигурными сандриками. 

Главный фасад здания выполнен в шесть оконных осей. 

По шестой оси в уровне первого этажа выполнен 

наружный дверной проем с лучковым завершением.  

 
 



52 
 

2.3.3. Хозяйственные постройки. 

Горизонтальное членение хозяйственных построек – 

венчающий ступенчатый карниз на консолях, 

межэтажный профилированный карниз. 

Вертикальное членение хозяйственных построек – 

угловые лопатки с филенками, кирпичные парапетные 

столбики над ними; оконные проемы с лучковым 

завершением, украшенные профилированными 

наличниками в уровне первого этажа и фигурным 

обрамлением в уровне второго этажа. 
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2.3.3. Ограда с воротами. 

Каменные оштукатуренные и окрашенные столбы 

ограды, декорированные ступенчатыми карнизами и 

лепными элементами. Верхушки столбов венчают 

вазоны. 

Металлическая арка ворот с решеткой. 

Простенки ограды оштукатурены и окрашены с 

филенками и многоступенчатым карнизом простого 

профиля. 
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 2.4. Внутреннее декоративное убранство 

жилых домов: 

-Потолочные тянутые карнизы в коридорах; 

- Профилированные обрамления проемов в коридорах. 
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Оконные и дверные 

проемы 
Габариты, количество и местоположение проемов 

главных фасадов жилых домов; материал заполнений – 

дерево, исторический рисунок расстекловки и цвет 

переплетов. Проемы с лучковым завершением. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Исторические внутренние деревянные дверные проемы 
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жилых домов с филенками. 

 
Художественное 

значение 

Образец усадьбы конца XIX века. - 

*Предмет охраны подлежит уточнению и дополнению при дальнейшем исследовании объекта, а также в процессе производства 

реставрационных работ. 
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Приложение № 21. Письмо МКУ «ЦБС города Троицка №256 от 07.11.2022. 
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Приложение № 22. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости 
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Приложение № 23. Договор с экспертом. 
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